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TIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Pispala sijaitsee Nasi- ja Pyhajarven valisella harjulla noin kolme kilometria lanteen
Tampereen keskustasta. Pispala tunnetaan tyévaeston ilman valvontaa rakentamana
puutaloalueena, jonka rakennuskanta on moninaista ja vaihtelevaa. Vaikka viime
vuosikymmenten uudisrakentamisen myo6ta rakennuskanta on huomattavasti muuttunut,
alkuperaiset rakennukset ja alueen ominaispiirteet luovat Pispalan kaupunkikuvasta
ainutlaatuisen. Pispala on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto el
korkeimman suojelustatuksen RKY-alue.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistéa. Alueen kiinteisttt ja tontit ovat paaosin
yksityisessa omistuksessa. Asumiseen osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee valilla
138 m*>-1500 m?. Kaava-alue on asuntotyypeiltdan monipuolinen. Aluetta arvostetaan
asuinpaikkana mm. alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia. Alueen kadut ovat
paaosin kapeita tonttikatuja. Paakadut ovat rinteen suuntaisia, rinnetta vasten on jyrkkia
pikkukatuja sekd muutamia alueelle ominaisia porrasyhteyksia. Kaava-alueen
eteldosassa katumiljoolle luonteenomaisia ovat pulteri- ja betonimuurit.

Viheralueita on jonkin verran. Rakennettuja puistoja ovat Punasen tukkitien puisto,
Harmaan tukkitien puisto ja Paivélanpuisto. Pispanaro on luonnonmukainen viheralue.
Viheralueet ovat paaosin kaupungin omistuksessa.

Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa. ll-vaiheen kaava-alue 8310
sijaitsee Yla- ja Ala-Pispalan kaupunginosien alueella. Kaava-alueen pinta-ala on noin
12 ha. Osa kiinteistoista on tontteja, osa maarekisteritiloja. Asemakaavalla 8310
muodostuu 140 kaavatonttia. Voimassaolevissa kaavoissa ei ole suojelumerkintdja
kaavaa 8310 koskevalla alueella ja tonttitehokkuus on paaosin e =0,5.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
(VAT) mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittadvan rakennetun kulttuuriymparistén
(RKY) kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen seka alueen hallittu kehittyminen.
Tavoitteena on turvata viela jaljella olevan, historiallisesti merkittavaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen seka ohjata
taydennysrakentamisen huolellista sovittamista miljééseen.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Suojelumerkinnat, rakentamisen ohjaus, rakennusoikeuden maara
Asemakaavaehdotus on laadittu Pispalan asemakaavan uudistamisen I-vaiheen kaava-
prosessin yhteydessa muodostetun, yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011 hyvaksyman
kaavaperiaatteen pohjalta. Se on luonteeltaan suojelukaavan ja tdydennyskaavan
yhdistelma, joka ohjaa miljodn sailyttdmiseen ja muutoksen hallintaan. Kaavaprosessin
keskeiset teemat ovat olleet kulttuuriymparistdén suojelu, rakentamisen ohjaus ja
rakennusoikeuden maara.

Kulttuuriympariston suojelumerkinnat

Kaavassa osoitetaan Pirkanmaan maakuntamuseon tekeman rakennetun
kulttuuriymparistdn inventoinnin pohjalta suojelumerkinnat arvokkaille rakennuksille,
pihapiireille, arvoalueille ja rakenteille.



Rakentamisen ohjaus

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myds tulevaisuudessa, on kaavaan
siséllytetty korjaus- ja uudisrakentamisen tapaa saatelevid maarayksia seka laadittu
rakentamistapaohje. Uudisrakentamista sdadelldan kaavassa rakennusaloin,
kerrosluvuin ja massoittelumaarayksin. Mikali suojeltu rakennus tuhoutuu tai puretaan,
vanha rakennus maarittaa lahtdkohtaisesti korvaavan rakennuksen
massoitteluperiaatteen ja julkisivumateriaalin.

Rakennusoikeus

Pispalan kulttuuriympariston sailyttdamisen suurimmat haasteet ja ristiriidat liittyvat
rakennusoikeuden maaraan, joka on ollut keskeinen teema koko kaavaprosessin ajan.
Voimassa olevan v. 1978 asemakaavan pientaloalueelle poikkeuksellisen suuren
tonttitehokkuuden e=0,5 ja suojelumerkintdjen puuttumisen tarjoama mahdollisuus
tonttien kehittdmiseen on aiheuttanut alueen rakennuskannan laajaa uudistumista.

Miljodn arvot perustuvat eri osissa Pispalaa erilaisiin ominaispiirteisiin. Osa-alueiden
valiset erot ja aluekohtaiset arvot on kuvattu kulttuuriymparistdén inventoinnissa. Arvojen
sdilyttdminen kullakin osa-alueella edellyttda kyseisen alueen ominaispiirteiden
tunnistamista ja taydennysrakentamisen sovittamista alueelle niiden ehdoilla.

Pispalan ll-vaiheen kaava-alueelle on tyypillista I-vaiheen aluetta suurempi vaihtelu
tonttien tiiviydessa sekd maastollisesti ja kaupunkikuvallisesti eriluonteiset osa-alueet.
Tehokkaasti rakentuneiden rinnetonttien ohella alueen lansi- ja eteldosassa on
puutarhamaisia, valjasti rakentuneita korttelialueita. ll-vaiheen kaava-alueen toteutunut
tonttitehokkuus on huomattavasti matalampi kuin alun perin tiivimmin rakentuneella |-
vaiheen kaava-alueella, jossa usealla suojelutontillakin on ollut maaston, suojeluarvojen
tai kaupunkikuvan nakokulmasta mahdollista rakentaa jopa yli tonttitehokkuuden e=0,5.

Valmisteluvaiheessa v. 2018 kaava-alueelle 8310 pyrittiin Pispalan kaavaperiaatteen
pohjalta sovittamaan v.1978 asemakaavan ja Pispalan |-vaiheen mukaisesti
tonttitehokkuuteen e=0,5 perustuva rakennusoikeus.

Kaavaehdotuksessa v. 2019 tutkittiin e=0,5 mukaisen rakennusoikeuden maaraa ja
sijoittelua tonteilla, huomioiden valmisteluvaiheen viranomaispalautetta. Suojeltavia
asunrakennuksia sisaltavilla tonteilla seka arvokkaimmilla, suojelumerkinnalld "sk-piha”-
merkityilla tonteilla, joilla suojeltava rakennus on kooltaan pieni ja tonttitehokkuuden
e=0,5 mukainen rakennusoikeus mahdollistaisi huomattavan maaran
taydennysrakentamista, rakennusoikeus maariteltiin tonttitehokkuusluvun €=0,4
mukaisesti.

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa v.2020 paaosalle kaava-aluetta (n. 110 tontille)
maariteltiin rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaisesti.

28:lle tontille esitettiin e=0,3 mukaista rakennusoikeutta, koska suuremman
rakennusoikeuden mahdollistamaa lisdrakentaminen aiheuttaisi riskin pihapiirin arvoille
seka suojeltavan rakennuksen ja kaupunkikuvan sailymiselle. Lisdksi Rimminkadun
arvoalueella pyrittiin alueelliseen tasapuolisuuteen maarittelemalld rakennusoikeus
tonttitehokkuuden e=0,3 mukaisesti.

Tarkistettu kaavaehdotus v.2024 on laadittu aiempien selvitysten, prosessin aikana
tutkittujen kaavaratkaisujen vaikutusarvioinnin, viranomaisyhteistyon ja konsulteilla
teetettyjen tonttitarkastelujen pohjalta.

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa v. 2024 on tarkennettu tasapuolisuutta keskenaan
vastaavissa tilanteissa olevien, kulttuuriympariston sailymisen suhteen
muutoksensietokyvyltdan herkimpien tonttien kesken. Kaava-alueen yhdeksalla (9)




suojeltavan asuinrakennuksen sisaltavalla tontilla kulttuuriymparistédn sopeutuva
kaavaratkaisu edellyttda rakennusoikeuden laskemista tonttitehokkuustasolle e=0,3.

19:lle v.2020 kaavaehdotuksessa e=0,3 tonttitehokkuudella maaritellylle tontille on voitu
osoittaa tonttitehokkuuteen e=0,4 perustuva rakennusoikeus toteutuneita kerrosaloja ja
taydennysrakentamiseen soveltuvia rakennusaloja tarkistamalla.

Paaosalla kaava-aluetta eli 131 tontilla tonttitehokkuuden e=0,4 mahdollistaman
taydennysrakentamisen vaikutukset ovat vahaisempia ja tonttitehokkuuteen e=0,4
perustuvan kaavaratkaisun voidaan arvioida riittavalla tavalla turvaavan
kulttuuriympariston arvojen sailyminen RKY-alueella.

Esitetylla tonttitehokkuusratkaisulla taydennysrakentamisen maara ja koko on rajattu
maltilliseksi koko kaava-alueella. Tontit ovat kohtuullisella tavalla kaytettavissa
kayttétarkoituksensa mukaisesti. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa jokaiselle
tontille vahintdan yhden asuinrakennuksen ja piharakennuksen, joka voi koon sallliessa
sisaltda sivuasunnon.

Kaavaehdotus mahdollistaa alueelle 12 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 100-160 k-
m?2. Naista viisi sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (Il / 11l k) sisaltavalle tontille ja
nelja tyhjalle tontille.

Lisaksi kaavaehdotus mahdollistaa 13 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 65-95 k-m>.
Naista 12 sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (I - lll Ik) sisaltavalle tontille. Tonteista
nelja on sk-piha-merkittyja, ja niiden rakennusoikeus perustuu tonttitehokkuuteen e=0,3.
Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa 22 uutta piharakennusta kokoluokassa 20-60 k-m>2.

Kaavan yleismaaraysta on tdydennetty koskien tonttien aitaamista ja kasvillisuutta.
Kaavaselostusta on tadydennetty prosessin etenemisen osalta.

V. 2020 ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen tiivistelma seka kaupungin vastine
ovat kaavan liitteena.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

14.4.- 5.5.2009 ll-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka selvitysaineistoa oli nahtavilla ja lahetettiin kaava-alueiden ja
Iahivaikutusalueen osallisille.

15.2.2016 kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257.

4.-25.2.2016 tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla ja lahetettiin
kaava-alueiden ja lahivaikutusalueen osallisille.

Valmisteluvaihe

15.3.2017 |-vaiheen asemakaavat 8256 ja 8257 tulivat voimaan.

11.1.- 8.2.2018 valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat
nahtavilla.

Ehdotusvaihe

22.8.-23.9.2019 kaavaehdotus oli nahtavilla.

12.12.2019 jarjestettiin viranomaisneuvottelu.

10.9. - 12.10.2020 tarkistettu kaavaehdotus oli nahtavilla.

Asemakaavan toteuttaminen




Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman. Suunnittelualue on
paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen tulee
toteutumaan vahittain. Asemakaavan toteutuminen on jo alkanut poikkeamislupa-
menettelyn kautta, jossa on hankkeita on pyritty ohjaamaan kaavan tavoitteiden ja

kaavaratkaisun mukaiseksi sen hetkisen kaavan laadinnassa kaytettavissa olleen tiedon
pohjalta.



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

ALA- JA YLA-PISPALA, PISPALAN ASEMAKAAVAN UUDISTAMISEN II-
VAIHE, ASEMAKAAVA NRO 8310

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutosehdotuksen selostus, joka koskee 8. paivana tammikuuta 2018
paivattya, 6. paivana toukokuuta 2019 ja 22. paivana kesakuuta 2020 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8310, Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaihe. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Diaarinumero kaava 8310:
TRE: 842/10.02.01/2009 ja 1.2.2016 ldhtien TRE:820/10.02.01/2016

Lisatiedot:
Kaavan 8310 aineisto
Pispala [Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiymparistd uudistuu]

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus;
projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, tekninen suunnittelija Kirsti Aro

Suunnitteluryhmaan on lisaksi kuulunut kaavoitusarkkitehti Sari Pietila,
erikoissuunnittelija Mira Siren ja suunnittelija Jeerathaya Palkonen.

Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaiheen kaava-alue nro 8310
Kaava-alueeseen sisaltyy osia Ala-Pispalan seka Yla-Pispalan kaupunginosista. Kaava-
aluetta rajaa pohjoisessa Makikatu mukaan lukien sen varrella olevat tontit, kaakossa
Harjunpaa seka Punkkerinkadun varressa olevat tontit ja etelassa Tahmelan viertotie ja
Uittotunnelinkatu. Kaava-alueeseen sisaltyvat korttelit 1014 / tontit 14, 16, kaavatontti
18, tontit 19, 21, 22 ja 23,1015, 1031, 1032, 1033, 1034, 1303 / tontti 2,1304, 1309,1078
/ tontti 11, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083 / tontit 12, 15 ja 16, 1084, 1092, 1351 /6, 7 ja
8, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1359 / tontit 4, 5, 6, 7, 11 ja 12, 1360 / tontti 3, 1363 /
tontti 3, 1364,1365, 1367, 1368 / tontti 2 seka katu-, puisto-, viher- ja erityisaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Pispala sijaitsee noin 3 kilometria lanteen Tampereen keskustasta Nasi- ja Pyhajarven
valisella harjulla. Pispalan asemakaava uudistetaan kolmessa eri vaiheessa, kukin vaihe
jakaantuu kahteen eri kaava-alueeseen. I-vaiheen kaksi kaavaa ovat tulleet voimaan
15.3.2017. ll-vaiheen kaava-alueet 8309, 8310 ja 8824 sijaitsevat Santalahden, Yla- ja
Ala-Pispalan kaupunginosien alueella Pispalan valtatien molemmin puolin, kaava-
alueeseen kuuluu myds vahaisia alueita Hyhkyn ja Sarkdnniemen kaupunginosista.
Kaavamuutosalue on noin 1,8 km pitka ja kaakkois—luoteissuuntainen ulottuen
Ratakadulta Pohjanmaantiehen. Pohjoisessa aluetta rajaa Tampere—Seingjoki-rata ja
etelassa Uittotunnelinkatu, Tahmelan viertotie, Uittoyhtidnkatu seka korttelin 1088
kohdalla Pyhajarven ranta.

Kaava-alue 8310 sijaitsee Pispalan valtatien etelapuolella, rajoittuen eteldassa Tahmelan
viertotiehen. Valmisteluvaiheessa kaava-alueen rajausta tarkistettiin littamalla siihen
kortteli 1088, jotta kulttuurihistoriallisesti arvokasta Punaisen tukkitien uomaa voitiin
tarkastella kokonaisuutena. Kortteliin 1088 kohdistuu muusta kaava-alueesta 8310
poikkeavia ratkaistavia kysymyksia historiallisen tukkitien uoman sijaitessa yksityisessa
omistuksessa olevien kiinteistojen alueella. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
12.12.2019 pidetyssa-viranomaisneuvottelussa todettiin, etta Maankaytto- ja


https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8310
https://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/pispala

rakennuslain nakdkulmasta olisi tarkoituksenmukaista tarkistaa viela kaava-alueen
rajausta siten, ettd Punaisen tukkitien uoman eteldosa erotettaisiin omaksi kaavakseen,
jotta Pispalan arvojen sailymisen kannalta tarkeitd asioita saadaan ratkaistua muulla
osalla kaava-aluetta. Punaisen tukkitien etelaosan asemakaavaehdotuksen nro 8824
kasittely jatkuu rinnakkain asemakaavaehdotuksen nro 8310:n kanssa. Tama selostus
koskee kaava-aluetta 8310.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Ala- ja Yla-Pispala, Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaihe, asemakaava nro
8310.

Tarkoituksena on asemakaavan uudistaminen siten, etta se turvaa Pispalan
valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistdén arvojen sailymisen ja luo edellytykset
alueen hallitulle kehittymiselle elinvoimaisena ja vireana alueena.

Kuva: Pispalan kaavoituksen vaiheet |-l
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.4.1 Kaavan suunnitelma-asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8310, 9.4.2009, tark. 1.2.2016, 8.1.2018,
7.5.2018, 22.6.2020 ja 19.2.2024

— Kaavakartta nro 8310, 8.1.2018, tark. 6.5.2019, 22.6.2020, 21.3.2022 ja
19.2.2024

— Asemakaavan seurantalomake 8310

— Rakentamistapaohje 8309 ja 8310, 8.1.2018, tark. 7.1.2019 ja 19.2.2024

— Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin, 21.3.2022

— Oheismateriaali:

Poistettava asemakaava kaavamuutosalueelta 8310

Havainnekuvat (liite 1), paivitetty 19.2.2024

Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon (liite 2), paivitetty
19.2.2024

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, pihapiirit, rakennukset ja
rakenteet seka suojelumerkintdjen osoittaminen (liite 3)
Voimassaolevien kaavojen tonttitehokkuudet (liite 4)

Kaavatonttien tonttitehokkuudet kaava-alueilla (lite 5), paivitetty
19.2.2024

Tilastot (liite 6), paivitetty 19.2.2024

Tonttitarkastelu 2022, Arkkitehtitoimisto Forssi Oy, Arkkitehtitoimisto
Hanna Lyytinen Oy, (liite 7)

Tonttitarkastelu 2023, Sitowise (liite 8)

1.4.2 Kaavaa varten laaditut selvitykset

Pispalan Ija ll-vaiheen kaavoja varten laaditut selvitykset:

Nahtavissa Tampereen kaupungin Pispalaa koskevalla internetsivustolla
Pispala [Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiymparistd uudistuu]

— Tonttitarkastelu 2022, Arkkitehtitoimisto Forssi Oy, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen

Oy

— Tonttitarkastelu 2023, Sitowise

— Meluselvitykset 2016, 2017 ja 2018, A-Insindorit Oy

— Paineellisen pohjaveden selvitys, Ramboll Oy

— Pispalan etelapuolisen alueen rakennettavuusselvitys, 2016, Ramboll, A-Insinéorit
Oy ja HRK Konsultointi

— Punaisen tukkitien eteldosa, arkeologinen selvitys

— Viherverkkotarkastelu, 2018 Tampereen kaupunki, Viheralueet ja hulevedet

— Pispalan—Tahmelan alueen rakennetun ymparistdn inventointi 2009, Valiraportti Il,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

— Yla- ja Ala-Pispalan seka Tahmelan arkeologinen inventointi 2008, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Vadim Adel
— Santalahden arkeologinen inventointi 2009, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kalle

Luoto

— Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki, 2011
— Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 eliost6- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiymparistén kehittdminen, 2011
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— Pispalan kevatlahteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

— Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hydnteisselvityksesta 2009-2010,
Tampereen Hyonteistutkijain Seura ry, 2010

— Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008 Alue 1: Hautalaakso,
Luokka: Il Lajit: pohjanlepakko

— Liikenteellinen esiselvitys, Tampereen kaupunki 2008

— Kunnallisteknisten verkostojen kartoitus, Tampereen kaupunki, 2008

— Pispala-Santalahti meluselvitys, Taratest Oy, 2009

— Pispala-Santalahti tarina- ja runkomeluselvitys, Taratest Oy, 2009

— Pispalan asemakaavojen uudistamisen I-lll vaiheiden kaava-alueiden hulevesi-,
pohjavesi- ja rakennettavuusselvitys, Loppuraportti, FCG 2012

— Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin raja-arvot seka hiukkasten
raja- ja ohjearvot. Asemakaavat no 8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010

— Pispalan ja Santalahden ilmanlaatuselvitys. Typpioksidin ohjearvot. Asemakaavat no
8256, 8309, 8310 ja 8048, Ramboll, 2010

1.4.3 Palauteaineisto

Ehdotusvaiheen v. 2020 muistutuksiin ja lausuntoihin laadittu kaupungin vastine on
kaava-aineiston liitteena.

1.4.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

aiemmat koko Pispalan asemakaavaprosessia varten laaditut selvitykset ja muu
materiaali luettavissa Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta koskevalla
internetsivustolla:

Pispala [Tampereen kaupunki - Kaupunkisuunnittelu - Kaupunkiymparistd uudistuu]

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue nro 8310 sijaitsee Pispalan harjun pohjoispuolella Pispalan ahteella, seka
harjun Iansirinteella, Ala-Pispalan tasanteella ja etelarinteella. Rakennuskanta koostuu
padasiassa pientaloista ja pienkerrostaloista. Alue on asuinalueena erittain arvostettu.

Pispala tunnetaan tyovaeston ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena. Vaikka
viime vuosikymmenten uudisrakentamisen myota rakennuskanta on huomattavasti
muuttunut, Pispalan rakennuksissa on edelleen ominaispiirteitd, jotka luovat Pispalan
kaupunkikuvasta ainutlaatuisen. Pispala muodostaa maisema- ja rakennushistoriallisesti
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston eli RKY-alueen. Kaavan nro 8310
alueella sijaitsee Lauri Viita -museo.

Kaava-alueen 8310 pinta-ala on 12 ha. Alueen maarekisterikiinteistot ja tontit ovat
paaosin yksityisessd omistuksessa. Kaavatontteja on kaava-alueella yhteensa 140 kpl.
Asumiseen osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee valilla 138—1500 m?2.

Alue on paaosin rakennettua ymparistda, viheralueita on niukasti ja ne ovat pienialaisia
lukuunottamatta luonnontilaista Pispanaron puistoa.

Kaavamuutosalue on maastollisesti hyvin vaihtelevaa - se muodostuu eriluonteisista
osa-alueista; osin Pispalalle tyypillisista hyvin jyrkista harjun rinteen osista, mutta
mukana on myos tasaisia alueita. Alueen katujen leveys vaihtelee. Tonttikadut ovat
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paaosin kapeita. Pispalalle ominaisia porrasyhteyksia on Punaisen ja Harmaan tukkitien
puistoissa seka Portaanpadssa. Kaava-alueella harjun suuntaisten katujen valissa on
yleensa yksi tai kaksi tonttirivid. Kaava-alueen eteldosassa katumiljodlle
luonteenomaisia ovat pulteri- ja betonimuurit.

Pohjois-etelasuuntaiset Harmaa ja Punainen tukkitie jakavat alueen kolmeen osaan.
Etelarinteelle ovat tyypillisia jyrkat kadut ja porrasyhteydet, lansi- ja eteldosalle 1ahes
tasamaan valjat puutarhamaiset korttelit.

Vaesto ja sosiaalinen ymparisto

Pispalaa on perinteisesti pidetty yhteiséllisend asuinalueena. Tama nakyy myos alueen
erilaisten yhdistysten maarassa. Alueen asukasrakenteen ja sosioekonomisen luonteen
muutos tyovaen alueesta keskiluokkaisempaan suuntaan on vaikuttanut myds alueen
sosiaaliseen ymparistéon, mutta edelleen voidaan Pispalaa pitda sosiaalisesti
monimuotoisena alueena, jossa on mm. monia yhteisollisesti tuotettuja palveluja ja
paikallisia kulttuuritapahtumia.

Yhdyskuntarakenne

Pispala on Tampereen kantakaupungin yhdyskuntarakenteeseen liittyva tiivis
pientalopainotteinen asuntoalue. Pispalan valtatien varresta osa on kerrostaloaluetta ja
sen varrella on paaosa alueen lahipalveluista.

Rakennuskanta ja asuminen

Kaava-alue on asuntotyypeiltddn monipuolinen, alueella on yhden perheen taloja,
paritaloja, usean asunnon taloja seka rivi- ja kerrostaloja. Samalla tontilla voi olla useita
rakennuksia, pienkerrostalosta yhdenperheen taloon ja pihasaunaan. Aluetta
arvostetaan asuinpaikkana mm. alueen omaleimaisuuden ja maisemien takia. Pispalan
rakennuskanta on uusiutunut huomattavasti vime vuosikymmenina, vanhoiksi
rakennuksiksi tunnistettavia ja maakuntamuseon inventoimia on kaava-alueiden
asuinrakennuksista enaa n.50%.

Kaupunkikuva ja maisema

Pispalan poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjulla kahden jarven valissa on
tehnyt siitd tunnetuimman Suomen 1800- ja 1900-lukujen taitteessa suurten kaupunkien
ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman valvontaa rakentuneista tyovaen
asuinalueista. Alueen kaupunkikuva on maaston, puuston, rakennusten, katujen ja
muurien muodostama. Eri osa-alueilla on omat erityispiirteensa.

Lansirinne

Pispalan harjulta lanteen vaihtelevalla jyrkkyydella laskevalta Iansirinteelta on
jarvimaisema etelaan Pyhajarvelle, ylempana myds pohjoiseen Nasijarvelle. Alue on
pispalalaisittainkin hyvin epasaanndllinen; seka tontit ettd kadut sijoittuvat rinteeseen
vapaasti vaihdellen, ja rakentamistiheys vaihtelee tiiviista suhteellisen valjaan. Alueella
on kapeita, pitkia, pienia tontteja, joilla paarakennukset sijaitsevat lomittain kohtisuoraan
katua vasten. Naiden tonttien kohdalla katumiljoo tiivistyy hyvin urbaaniksi. Rakennukset
sijoittuvat yksitellen maastoon sovitettuina seka rinteen vastaisesti, etta rinteen
suunnassa. Pihat vaihtelevat pienista rinnetasanteista suuriin puutarhatontteihin.
Monimuotoisuudesta johtuen talla alueella kaupunkimiljod vaurioituu herkasti
ymparistdon sopimattomista rakennushankkeista. Muutostdissa rakentamisen
tehokkuus ja sijoittuminen on tutkittava tonttikohtaisesti. Vanhojen rakennusten
mittakaava vaihtelee pispalalaisittain. Vanhat asuinrakennukset ovat paaosin pienia
yhden ja kahden perheen taloja.

Ala-Pispalan tasanne ja etelarinne:
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Multaville viljelyspelloille rakentuneella alueella on IdAmmin ja suojaisa pienilmasto.
Pihoilta ja etenkin alueen etelareunan rinteeltd avautuu maisema Nasijarvelle.
Tonttikoko on pispalalaisittain suhteellisen suuri ja rakennukset sijoittuvat suhteellisen
vapaasti tonteille. Maaston salliessa talot ovat kiinni katulinjassa. Maisemaa leimaavat
entisten tukkiteiden piirtdmat linjat maastossa. Rimminkadun lansipaa sijaitsee
harjutasanteella, jolle on muodostunut hyvia puutarhatontteja.

Lahde: Pispalan rakennustavat, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky, Tampereen
kaupunki, kaavoitusyksikkd, 2005

2.1.6 Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd

Kaava-alueet sisaltyvat valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen
kulttuuriymparistoon valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavéat
rakennetut kulttuuriympéristét RKY. Museovirasto, 2009. Tassa inventoinnissa
luonnehditaan Pispalanrinnetta seuraavasti:

Pispalanrinteen poikkeuksellinen sijainti jyrkkarinteisella harjulla kahden
jérven vélissé on tehnyt siitd Suomen tunnetuimman 1800- ja 1900-lukujen
taitteessa suurten kaupunkien ulkopuolelle, kaavoittamattomalle maalle ilman
valvontaa rakentuneista tybvéden asuinalueista. Pispalan vanhimmat
séilyneet asuinrakennukset muistuttavat maaseudun moékkikylien taloja,
vuosisadan vaihteen rakennukset, paritalot ja suuremmat kasarmimaiset
asuinrakennukset ovat noudattaneet paapiirteisséan jarjestetyn
kaupunkialueen korkeussééantoja ja ajan yleisté rakennustapaa. Jyrkkééan
rinteeseen rakennetut portaat korvaavat osittain katuverkon.
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Rakennusinventointi

Pirkanmaan maakuntamuseo laati kaava-alueiden 8309 ja 8310 rakennusinventoinnin
paivityksen vuonna 2009. Inventoitavalta alueelta tutkittiin kaikki vanhoiksi rakennuksiksi
tunnistettavat 1800-luvun lopun ja ennen vuotta 1970 rakennetut asuin- ja
piharakennukset seka niiden muodostamat pihapiirit. Lisaksi arvioitiin yleisia
kaupunkikuvallisia ja maisemallisia arvoja ja maariteltiin alueen sisaiset
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet. Kaikki inventoidut kohteet,
rakennukset ja arvoalueet arvotettiin kolmeen luokkaan, arvoluokkiin 1, 1l ja Il joista
kulttuurihistoriallisesti arvokkain on luokka I.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet kaava-alueella 8310
Rakennusinventoinnissa kaava-alueilta on osoitettuu seuraavat arvoalueet:
2009/A3 Rimminkadun varsi

2009/A4 Makikadun ja Kannaksenkadun risteys

2009/A5 Makikadun varsi

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivélankadun risteys

2009/113 Punainen tukkitie
2009/12 Harmaa tukkitie
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2009/A3 Rimminkadun varsi

Arvoluokka IlI

Alueen vanha rakennuskanta on peraisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun valiselta ajalta
ja sailyttanyt kohtalaisesti alkuperaiset tai niitd vastaavat piirteensa. Asuinrakennukset
ovat paaosin yhden tai kahden perheen yksittaispientalotyyppisia asuinrakennuksia.
Muutamat uudisrakennukset ovat 1980-2000-luvuilla rakennettuja omakoti- ja rivitaloja.
Katutila on hyvin kapea ja rakennukset paaasiassa hieman katulinjasta sisaanvedettyja.
Tontit ovat muusta Pispalasta poiketen paaosin valjasti rakennettuja, pensasaidoin
aidattuja tasamaatontteja. Rakennukset ja katutila muodostavat puutarhamaisen
vehredn maisemakokonaisuuden.

2009/A4 Makikadun ja Kannaksenkadun risteys

Arvoluokka I

Alueen monimuotoinen rakennuskanta on peraisin 1800-luvun lopun ja 1930-luvun
valiselta ajalta. Alueella ei ole uudisrakennuksia. Rakennuskanta on peruskorjauksista
huolimatta sailyttanyt paaosin hyvin 1900-luvun alun piirteensa. Erikokoiset rakennukset
edustavat eri rakennustyyppeja usean asunnon vuokrakerrostaloista huviloihin ja
yksittaispientaloihin. Makikadun ja kannaksenkadun risteyksen erityyppiset rakennukset
muodostavat kapeiden katujen varsille vaihtelevan ja monimuotoisen
maisemakokonaisuuden.

2009/A5 Makikadun varsi

Arvoluokka |

Kadunvarsi on rakentunut 1900-luvun alun ja 1920-luvun valisena aikana. Muutamat
asuinrakennuksista on rakennettu kahdessa vaiheessa siten, etta 1900-luvun alussa
rakennettua taloa on laajennettu 1920-luvulla. Asuinrakennukset ovat tyypiltaan
yksittaispientaloja seka pienia asuntoja kasittaneita entisia vuokrakerrostaloja.
Asuinrakennukset ovat melko kookkaita, kaikilla tonteilla on piharakennukset.
Rinnetontit ovat pienehkdja, pihamaata ja kasvillisuutta tonteilla on vahan. Rakennusten
1900-luvun alun piirteet ovat sailyneet paaasiassa hyvin. Makikadun kapean katulinjan
ja siihen kiinni rakennettujen asuinrakennusten ehea, tiiviisti rakennettu ja
kaupunkimainen maisemakokonaisuus on yleisilmeeltaan sailynyt pitkalti 1920-luvun
asussaan.

2009/A8 Kannaksenkadun ja Paivélankadun risteys

Arvoluokka |

Alueen rakennuskanta on peraisin 1900-luvun alun ja 1920-luvun véliselta ajalta.
Rakennukset ovat persoonallisia, padasiassa hyvin sailyneita ja aikansa
rakennusperinnettd edustavia. Asuinrakennukset ovat tyypiltdan yksittaispientaloja,
lukuun ottamatta yhta pienkerrostaloa. Alueen lahiymparistd on uudistunut 1980-2000-
luvulla melko voimakkaasti purkamisen ja uudisrakentamisen seurauksena, mika
korostaa arvoalueen merkitysta. Osa asuinrakennuksista sijoittuu jyrkkaan rinteeseen.
Tonteilla on runsaasti betoniportaita ja muita rinnepihalle tyypillisia rakenteita.
Rakennuksissa on erittain korkeat kivijalat seka erikoisia sisdankayntiratkaisuja. Ns.
Vuorenmaan valtakunnan rakennusryhma on muodostunut pispalalaisen tiiviin
rinnerakentamisen ja yhteisdllisen tydvaenasumisen symboliksi. Paivolankadun
portaiden ja Kannaksenkadun risteyksessa on sailynyt maisemallisesti merkittava ja
erityisen hyvin pispalalaista rinnerakentamista edustava maisemakokonaisuus.

2009/113 Punainen tukkitie

Arvoluokka |

Pispalan punainen tukkitie rakennettiin vuonna 1863 tukkien siirtdmiseksi Nasijarvelta
Pyhajarvelle Pispalan harjun yli. Tukkitien uoma on merkittdva muistuma Tampereen ja
koko Suomen teollisuus- ja kauppahistoriasta. Rosenlewin omistaman Porin
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Hoyrysahan rakennuttama Punainen tukkitie ylitti Pispalan valtatien siltaa pitkin
suunnilleen nykyisen Pispalan kirkon kohdalla, ja tukkien siirto tapahtui hevosten avulla.
Tukkitie sai nimensa siksi, ettad se oli maalattu punaiseksi ja tukkitien rakenteisiin oli
kiinnitetty myds mainoksia. Puinen rannirakennelma oli yli 70 vuotta hyvin nakyva ja
kuuluva osa Pispalaa. Uittotunnelin valmistuttua maan pinnalla kulkeva rakennelma
purettiin ja Pyhajarven puolelle jai maisemaan jai n. 20 metria levea uoma.

Pirkanmaan maakuntamuseon Pispalan asemakaavaa varten laatimassa rakennetun
ympariston inventoinnissa Punainen tukkitie on maaritelty arvokkaimman 1. luokan
kohteeksi.

Inventoinnissa esitetdan toimenpidesuosituksena Punaisen tukkitien uoman
sailyttamista rakentamattomana, jotta historiallinen vayla sailyy havaittavana.

Tukkitien Pyhajarven puoleinen uoma sijaitsee pohjoisessa seurakunnan omistamalla
maalla ja kaupungin omistamalla puisto- tai katualueella. Korttelissa 1088 uoman ala on
tukkitien kaytosta poistamisen jalkeen liitetty asuintontteihin.

2009/12 Harmaa tukkitie

Arvoluokka |

Harmaa tukkitie valmistui vuonna 1873. Tukkitiet jakoivat Pispalanharjun kolmeen
osaan, joita olivat Harmaan tukkitien itdpuoli, tukkiteiden valinen alue ja punaisen
tukkitien lansipuoli.

Tukkitiet hallitsivat harjun maisemaa ja rajoittivat harjunsuuntaista kulkemista yli 60
vuoden ajan. Niiden uomat hahmottuvat osittain yha, silld ne ovat sailyneet suurimmaksi
osaksi rakentamattomina 1930-luvulta, jolloin tukkitiet purettiin. Yla- ja Ala-Pispalan
kaupunginosien valinen raja noudattelee Harmaan tukkitien linjaa.

Inventoinnissa esitetdan toimenpidesuosituksena Harmaan tukkitien uoman
sailyttamista rakentamattomana puistoalueena, jotta historiallinen vayla sailyy
havaittavana.

Lahde:
Pispalan—Tahmelan alueen rakennetun ympéristén inventointi 2009, véliraportti Il,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Miia Hinnerichsen

Arvokas rakennuskanta

Pispalan inventoitu rakennuskanta on monimuotoista. Se on rakentunut melko pitkan,

1800-luvun lopulta 1960-luvulle ulottuvan ajanjakson aikana. Rakennuskannasta on v.

2008-2009 taydennysinventoinnin perusteella |10ydettavissa erilaisia rakennustyyppeja:

— maaseudun rakennusperinnettd edustavat rakennukset, kuten esimerkiksi
paritupatyyppiset hirsitalot 1800-ja 1900-lukujen vaihteesta

— piharakennukset, joissakin voi olla myds asuintilaa

— tyylirakennukset, joissa on piirteita esimerkiksi uusrenessanssin, puujugendin, 1920-
luvun puutaloklassismin ja funktionalismin tyylisuunnista

— huvilarakennukset, jotka ovat muuta rakennuskantaa koristeellisempia, usein
kookkaampia ja sisatiloiltaan monimuotoisempia, joukossa myds Terijoen huviloita

— tyovaeston asuinrakennukset joille tyypillista on kerroksellisuus, useat
laajennusvaiheet

— huoneen ja keittion mokkityyppi

— vuokrakasarmit, jotka voivat olla joko puolitoista- kaksi- tai kolmekerroksisia

— yhdistetyt asuin- ja liikerakennukset, joissa kivijalkakerros on rakennettu yleensa
alun perin liiketoimintaa varten

— modernit 1940-60 luvun omakotitalot
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— modernit 1940-60-luvun kerros- ja luhtitalot

Ennen toista maailmansotaa rakentunut rakennuskanta edustaa sita Pispalaa, josta alue
tunnetaan. Pispalan vanhalle rakennuskannalle on luonteenomaista, ettd rakennuksia
on saatettu laajentaa, korottaa, vaihtaa ikkunoita, ovia ja laudoituksen suuntaa.
Alkuperaisessa asussa olevia rakennuksia on siten vahan. Merkittava muutosten kausi
oli 1970-luvun lopun ja 1980-luvun alun peruskorjauskokeilu, joka edesauttoi
rakennusten sailymista, mutta samalla menetettiin rakennusten luonteenomaisia
ominaispiirteitd. Korjaamisen pispalalainen perinne on kaytannonlaheisyys ja
tietynlainen karkeus. Viime vuosina kiinnostus on herannyt myoés palauttavaan
korjaamiseen.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennuksia, vaan alueen arvo on
sen kokonaisuudessa ja arvokkaissa osa-alueissa. Poikkeuksellinen sijainti
jarvindkymineen on alueen arvon Iahtokohta mutta samalla merkittava syy miljoon
hajoamiseen; jarvimaisemat ovat tehneet alueesta houkuttelevan kohteen
uudisrakentamiseen.

Pispalan rakennuksissa ja kokonaismiljoossa nakyykin leimallisena muutos; Pispala on
kerroksellinen yhteenveto alueen eri rakennusvaiheista ja suunnittelu- ja
kaavoitushistoriasta. Se on samalla fyysinen ilmentyma pispalalaisesta ja
tamperelaisesta kulttuuriymparistonakemyksesta ja -arvostuksesta. Pispalassa nakyvat
alueen asukkaiden, kiinteistonomistajien, rakennusliikkeiden, kaavoittajien,
rakennusvalvontaviranomaisen, luottamusmiesten ja eri oikeusasteiden ratkaisujen
puumerkit.

Rakenteet

Pispalalle ovat luonteenomaisia katuvarsien pulterimuurit, pihojen pulteririvinteerit ja
porrasyhteydet.

Rakennusinventoinnissa arvokkaiden pihojen kuvauksissa ja arvoluokituksissa on
huomioitu pihojen rakenteita, pinnoitteita ja kasvillisuutta ja tarpeet sailyttaa naita
elementteja perinteisina.

Arvokkaisiin kohteisiin on rakennusinventoinnissa sisallytetty porrasyhteyksista Pispalan
portaat. Muillakin porrasyhteyksilla on Pispalan miljoon kannalta suuri merkitys; portaista
avautuu vield nakymia, joihin autoistuminen ei ole paassyt vaikuttamaan.

Katuvarsien rajaamista on tutkittu Pispalan maisemaselvityksessa (2005).
Suunnittelualueella on jonkin verran pulteri- ja betonimuureja. Muurien paalle on
sijoitettu joko puu- tai metalliaitoja. Perinteinen pulterimuuri on ollut matalahko ilman
laastia tehty kylmakivimuuri. Pulterimuureista suuri osa on kuitenkin melko tuoreita,
Tampereen kaupungin 1980—1990-luvuilla katutdiden yhteydessa toteuttamia. Nama
ovat yleensa korkeampia, jopa useita metreja korkeita, kuten Tahmelan viertotiella.
Uusista pulterimuureista osa onkin toteutukseltaan liian massiivisia, ja niiden paalle
sijoitetut leveasta laudasta toteutetut aidat eivat paranna vaikutelmaa.

Miljbdseen parhaiten sopeutuvat vanhemmat, jo patinoituneet muurit.
Kaava-alueen uudemmilla ja perinteesta poikkeavilla muureilla on suuri
kaupunkikuvallinen merkitys erittdin nakyvina elementteing, toteutuksen
onnistuneisuuden tasosta huolimatta.
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2.1.7 Muinaismuistot

Pirkanmaan maakuntamuseo suoritti vuonna 2008 Tampereen Yla- ja Ala-Pispalan seka
Tahmelan kaupunginosien arkeologisen inventoinnin (Adel 2008).

Kaikki kaava-alueiden 8309 ja 8310 kiinteat muinaisjaannékset on arkeologisessa
inventoinnissa ehdotettu sijoitettaviksi rauhoitusluokkaan I, eli niiden arvon tarkempi
maarittely edellyttda arkeologisia koekaivauksia.

Kohteet on nostettu esiin kaavakartalla erillisessa karttapienenndksessa otsikolla
Kaavojen 8309 ja 8310 suojeluméérédykset sm-4, sk-2, s-tie ja tukkiteiden merkintg s-40
korostettuina.

Seuraavassa kohteen kuvauksessa kohdenumerolla viitataan arkeologisen inventoinnin
numerointiin.

Kohde nro 1:

Pispala, Historiallinen kylanpaikka.

Kiinted muinaisjaannos seka kylatontin tuhoutunut osa ulottuvat Uittotunnelinkadun
pohjoispuolella osin kaava-alueelle 8310 Pispanaron puiston seka tontin 1077-2
kohdalla. MJ-tyyppi: asuinpaikat, ajoitus historiallinen.

Kohde nro 7:

Pispala, Yla-Pispalan kaupunginosassa, Pispalanharjulla, l&nteen viettavan rinteen
yldosassa, Makikadun varressa on historiallisia puolustusvarustuksia.
Muinaisjaannodkseen kuuluu kaksi puolustusvarustuskohdetta. Muinaismuiston etelaosa
on asianmukaisesti dokumentoitu ja luvalla poistettu asuintontilta 1015-19.
Muinaisjaéannosalueen keski- ja koillisosassa on katualuetta ja yleinen parkkipaikka.

Kohde nro 8:

Pispalanharjulla, jyrkassa harjurinteessa Pispan koulun lounaispuolella sijaitsee kaksi
betonirakenteista konekivaariasemaa, jotka ovat kuuluneet venalaisten v. 1915-1917
rakentamaan linnoitusketjuun. Muinaisjaanndsalue ulottuu osin tonteille 1031-8 ja -9.

Uusi kohde:
Tontilla 1015-13 rakennustdiden yhteydessa I0ydetty betoninen linnoituslaite

2.1.8 Luonnonymparisto

Pispalan luonnonymparistda on selvitetty seuraavissa selvityksissa:

— Pispalan asemakaavavaiheiden 1-3 elibsté- ja biotooppiselvitys, Tampereen
kaupunki, kaupunkiymparistén kehittdminen, 2011

— Loppuraportti Pispalan — Tahmelan alueen hydnteisselvityksestad 2009-2010,
Tampereen Hyonteistutkijain Seura ry, 2010

— Pispalan kevétldhteiden kartoitus, Esa Rankman, FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011

— Pispalan lepakkokartoitus, Wermundsen Consulting Oy, 2008

— Pispalan viherverkkotarkastelu, Tampereen kaupunki 2011

— Pispalan harjun muinaisrantatarkastelu, Tampereen kaupunki, Jouko Seppanen,
2012

— EU:n osarahoittaman BaltCICA-projektin aineistot, GTK ja Tampereen kaupunki,
2011
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Pispalan viherverkkoselvityksessa on koottu yhteen alueen luontoa ja ymparist6a
koskevien selvitysten tuottama tieto seka virkistysalueita, -palveluita ja -yhteyksia
koskeva tieto.

Maa- ja kalliopera

Pispalan harjualueen rakennetta ja veden liikkumista sen maaperassa tutkittiin osana
EU:n ltdmeren ohjelman osarahoittamaa BaltCICA-projektia vuosina 2009-2011.
Pispalanharjua pidetaan maailman korkeimpana soraharjuna. Pyhajarven pinta on noin
80 metria ja Nasijarven pinta noin 60 metrid alempana jyrkkarinteisen moreeniharjun
selkaa. Pispalanharjun jyrkimmat luonnon muovaamat osat ovat Provastinkadun ja
Pispankadun kohdalla etelarinteessa. Suurin osa harjusta koostuu hyvin lajittuneista
sekad huuhtoutuneista sora- ja hiekkakerroksista. Harjun ydinosaa reunustavat savi- ja
silttikerrokset. Pyhajarven rannan savipeitteisilla alueilla on monin paikoin saven
salpaamaa, paineellista pohjavetta. Paikallisesti paineellisen pohjaveden alueita voi
esiintyd myds muualla harjussa.

Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alueen luonnonympariston kannalta huomionarvoisinta on sen sijainti harjulla,
joka yhdessa kulttuurihistorian kanssa on muokannut alueesta erityislaatuisen ja
luonnoltaan monimuotoisen kokonaisuuden pienilmastoineen.

HyOnteistoltaan ja kasvistoltaan arvokkaimmat osa-alueet ja avainbiotoopit sijaitsevat
harjun etelaisen paahderinteen, rantavyohykkeen ja sen lahteikkbalueen viheralueilla ja
pihoilla. Tdma vydhyke muodostaa ekologisen yhteyden Pyynikiltd Pyhajarven
rantavyohykkeelle.

Kulttuurikasvillisuus sijoittuu paaosin yksityisille pihoille. Kulttuurikasvillisuus on
vahentynyt viime vuosikymmenina alueen tiivistymisen, katujen kunnostusten ja
pihakulttuurin muutoksen takia. Nykyisin arvostetaan enemman viimeisteltyja ja
rakennettuja kuin hallitusti hoitamattomia pihoja. Korvaavia elinymparistdja
kasvillisuudelle on katujen varsilla. Pispalan pihoilla ei ole sellaista kasvillisuutta, joka
lain mukaan edellyttaisi suojelua, vaikkakin jonkinlaisen luonnonsuojelullisen statuksen
omaavia lajeja 16ytyy, esim. silmallapidettava ketoneilikka.

Pispalan lepakkokartoituksessa 2008 ja sen tarkennuksessa 2009 alueelta ei ole
varmuudella 16ydetty lepakkokolonioita, jotka edellyttaisivat suojelua.

Kantakaupungin liito-oravaselvityksen (v.2016) mukaan Pispanpellon suojaviheralueen
eteldosa on liito-oravalle erittain soveltuvaa elinymparist6a, jossa on muutama tyhja
kolopuu. Alueelta kohti pohjoista on mahdollinen kulkureitti, mutta selvityksen mukaan
alueella ei kuitenkaan ole liito-oravan todettuja elinymparistdja tai papanahavaintoja.
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-

Kuva: Pispalan ekologinen verkosto.

2.1.9 Palvelut ja elinkeinotoiminta
Julkiset palvelut

Pispalan Moreeni ry:n omistaman Lauri Viita —-museon osoitteessa Portaanpaa 8,
yllapidosta vastaa Lauri Viita —seura. Uittoyhdistyksen talossa toimii
Rakennuskulttuurikeskus Piiru.

Kulttuuripalvelut
Ammattinukketeatteri Mukamas sijaitsee osoitteessa Pispalan valtatie 30.

Kaupalliset palvelut

Paaosa Pispalan alueen kaupallisista palveluista sijaitsee kaava-alueella 8309, Pispalan
valtatien varrella (ravintola, baari, kaksi pizzeriaa, paivittaistavarakauppa, grillikioski ja
muutama erikoislike mm. ompelutarvike-, lemmikkielaintarvike- ja autonrengasliikkeet).

TyOpaikat

Pispalan ja Tahmelan alueella on n. 450 tydpaikkaa. Julkisen sektorin tydpaikkoja on
Pispalan koulussa ja paivakodissa, muut tydpaikat koostuvat yksityisen ja kolmannen
sektorin (yhdistykset) tydpaikoista. Pispalan valtatietd lukuun ottamatta ovat
kivijalkakaupat ja -yritykset Pispalasta kaytdnnossa kadonneet, mutta asuntojen
yhteyteen rekisterdityja yksityisyrityksia alueella on useampi kymmen.
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Pispalan alueen virkistys- ja viheralueita on selvitetty kantakaupungin ymparisto- ja
maisemaselvityksessa (KYMS 2009) seka asemakaavoituksen yhteydessa laaditussa
Pispalan viherverkkotarkastelussa (2011).

Pyhajarven rannassa kulkee pitka viheralueiden ketju, joka jatkuu lahes
katkeamattomana Pyynikiltd Pispalan rannan kautta Vaakkolammille asti. Pyynikki toimii
ulkoilu- ja liikuntapalveluiltaan monipuolisena, eri kaupunginosia palvelevana
aluepuistona, jossa on mm. luontopolku, ulkoilureitteja ja talvisin valaistu latu.

Pyhajarven ranta-alue, Tahmelanniemesta Tahmelan lahteelle, toimii pispalalaisten
paivittaiseen virkistaytymiseen tarkoitettuna kaupunginosapuistona.

Oleskeluun ja leikkiin varattuja korttelipuistoja on kaavan 8310 alueella 2 kpl:
Paivélanpuisto ja Harmaan tukkitien puisto.

Merkkien selitys

Korttelipuisto
I Kaupunginosapuisto
Il Aluepuisto
P Muu asemakaavoitettu viheralue
B Pelikentta
*  Leikkipaikka
@ Matonpesupaikka

Kuva: Tampereen viheraluejarjestelméan mukaiset viheralueet seké pelikentét, leikkipaikat ja
matonpesupaikat.

2.1.11 Liikenne ja pysakainti

Kaava-alueiden 8309 ja 8310 liikenneverkko muodostuu Pispalan valtatiesta ja erittain
kapeista ja paikoin jyrkistd asuntokaduista. Kapeat ja jyrkat kadut ovat liikenteen
sujumisen ja kunnossapidon kannalta haastavia, mutta ne ovat samalla myos osa
Pispalan omaleimaisuutta. Katujen kapeus on myos tarkea nopeuksia alentava tekija.
Alueen topografia ja katujen valittdmaan laheisyyteen rakennetut talot aitoineen
aiheuttavat paljon nakemaongelmia. Kaava-alueen 8310 liikenneverkko kytkeytyy
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pohjoisessa koko Pispalan halki kulkevaan Pispalan valtatiehen ja etelassa
asuntokaduista muodostuvaan liikenneverkkoon Tahmelan viertotien kautta.

Asemakaava-alueelta likennemaaria on mitattu Pispalan valtatiella. Kaava-alueen halki
kulkeva Pispalan valtatie on alueellinen kokoojakatu ja keskustasta lanteen mentaessa
Paasikiventien varavayla. Pispalan valtatien likennemaara on noin 13 000-16 000
ajoneuvoa vuorokaudessa, josta Idhes 90 % on lapiajoliikennettd. Raskaan liikenteen
osuus kokonaismaarasta on 7%. Pyoraliikenteen likennemaara valtatielld on noin 1500
polkupydraa/vrk.

Pispalassa on aluenopeusrajoituksena 30 km/h. Ajonopeudet asemakaava-alueella ovat
maltillisia lukuun ottamatta Pispalan valtatieta, mika johtunee tien luonteesta
lapikulkuvaylana. Aluenopeusrajoitusmuutosten yhteydessa v. 2021 ajonopeus laskettiin
Pispalan valtatielld 50 km/h:stad 40 km/h:een Valtatie 12:n ja Pispalan kirkon valisella
osuudella

Kaava-alueella on paikoitellen suurta tarvetta pysakadintipaikoille, silla tonteilla ei ole
riittdvasti pysakoéintimahdollisuuksia mm. niiden jyrkkyyden ja suuren tonttitehokkuuden
aiheuttaman ahtauden vuoksi. Alueen katutilojen ahtaus ja kotitalouksien automaaran
lisdantyminen aiheuttaa haasteita pysakoinnin jarjestamiselle.

Joukkoliikenteen palvelutaso on korkea. Pispalan valtatieta pitkin liikennoi useita eri
bussilinjoja, tiheimmilldan kymmenia busseja tunnissa. Kaava-alueen etelaosassa
liikenndi linja Tahmelan viertotieta pitkin. Lisaksi alueella liikkuu jonkin verran
turistibusseja.

2.1.12 Tekninen huolto

Alue on kunnallistekniikan piirissa. Kaava-alueet on liitetty vesi- ja viemariverkostoon.
Kaikki johtolinjat eivat ole kuitenkaan tiedossa alueen osin ilman valvontaa tapahtuneen
rakentamisen johdosta. Pispalassa on toiminut oma vesiosuuskunta ja tapana ollut
ennen toista maailmasotaa vetaa vesi- ja viemarijohtoja sieltd mihin ne on voitu
teknisesti parhaiten sijoittaa, jopa naapurin kellarin kautta. Vasta 1970-luvulla
vesiosuuskunta lakkautettiin ja Pispalan vesihuoltoverkosto siirrettiin nykyisen
Tampereen Veden hallintaan.

Tonttien kautta kulkevat vesihuoltoverkostot ovat padsaantodisesti saneeraamattomia ja
niiden huolto sekd saneeraaminen pyritaan toteuttamaan "no dig”- eli kaivamattomilla
menetelmilld, esim. sujuttamalla tai pakkosujuttamalla. Saneeraustyét Pispalassa ovat
erityisen haasteellisia suurien korkeuserojen, ahtaiden tilojen seka lukuisten
tonttijohtojen vuoksi.

Alueella on myés yha rakennuksia, esim. pihasaunoja, jotka eivat ole viemariverkossa ja
joiden vedet ohjataan maaperaan. Kaavassa pyritdan osoittamaan tonteilla olevat
johtolinjat varauksina kaavakartalle silloin kun ne ovat tiedossa ja ne mahtuvat. Osalle
tonteista johtovarauksia ei ole voitu osoittaa tonttien ahtauden tai olevien rakennusten
vuoksi. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja tarvittaessa siirrattaa
rakennusalalla tai sen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat maanalaiset johdot omalla
kustannuksellaan.

Erityistoiminnat

Kaava-alueella 8310 on muuntamot Uittotunnelinkadun itdpaassa seka Tahmelan
viertotielld Punaisen ja Harmaan tukkitien yhteydessa.
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2.1.13 Ymparistohairiot
Radon

Radon on hajuton, mauton ja ndkymaton jalokaasu, jota esiintyy ympari Suomea.
Erityisesti sita esiintyy huokoisten, hyvin ilmaa lapaisevien maalajien alueella, kuten
soraharjuilla. Radonia syntyy maankuoressa jatkuvasti uraanin hajoamistuotteena.
Radonin on todettu kasvattavan riskia sairastua keuhkosydpaan. Pispalassa on mitattu
ohjearvot huomattavasti ylittavia tasoja seka vanhoissa ettd uudemmissa
rakennuksissa. Korkeimmat mitatut arvot keskittyvat harjun korkeimmalle osalle, missa
maapera on soravaltaista.

Melu

Kaava-alueita 8309 ja 8310 koskeva meluselvitys (Taratest Oy) on laadittu vuonna 2009
huomioiden tie- ja rataliikenteen melu nykytilanteessa ja ennustetilanteessa v. 2030.
Meluselvitys paivitettiin v. 2016 ja tarkastelua on tarkennettu kaava-alueen 8309:n
osalta v. 2017 ja 2018 huomioiden tie- ja rataliikenteen melu nykytilanteessa ja
ennustetilanteessa v. 2040 (A-Insinoorit Oy).

Suurimmalla osalla kaava-alueella 8310 sijaitsevista piha-alueista paivamelun ohjearvot
jaavat meluselvityksen mukaan alle 55 dB. Muutama kaava-alueen pohjoisreunan tontti
on 55-60 dB:n meluvyodhykkeelld. Kaava-alue tulkitaan vanhaksi asuinalueeksi, jolloin
sallitut keskidanitasot ovat paivaaikaan 55dB ja ydaikaan 50 dB.

IImanlaatu

Kaava-alueelle on tehty ilmanlaatuselvitys vuonna 2010 (Ramboll Finland Oy).
Mallinnusten mukaan tarkastelualueen ilmanlaatu on paaosalla kaava-alueita pitkalla
aikavalilla ja ennustetilanteessa v. 2030 hyva, mutta Pispalan valtatien etelapuolella
Makikadun lansipaasta lanteen, korttelien 1077, 1083, 1359, 1360 ja 1363 alueella
vuorokausiohjearvot ylittyvat.

Typpidioksidin vuorokausiohjearvo voi ylittya Pispalan valtatien ymparilla. Maanpinnan
tasolla mahdollisesti typpidioksidin vuorokausiohjearvon ylitykselle altistuvia
asuinrakennuksia on noin 15. Rakennukset sijaitsevat aivan ajoradan vieressa. Naiden
rakennusten kohdalla ohjearvo voi ylittya I1ahinna rakennuksen ajoradan puoleisella
julkisivulla, ja rakennuksen suojapuolella pitoisuus on ohjearvon alapuolella, tai
korkeimmillaan sen tuntumassa.

Mikali ulko-oleskelualueet, parvekkeet ja tuuletusikkunat sijoitetaan liikennevaylista
katsottuna asuinrakennuksien suojapuolelle, voidaan saavuttaa merkittaviakin
parannuksia ilmanlaadun suhteen. Lisaksi mm. sisailmanottoaukkojen sijoittaminen
mahdollisimman korkealle parantaa ilmanlaatua rakennuksissa, silla lahella maanpintaa
vapautuvat pakokaasupaastot laimenevat etaisyyden kasvaessa maanpintaan.

Pilaantunut maapera
Kaava-alueelta 8310 ei ole tiedossa pilaantunutta maaperaa.

2.1.14 Maanomistus

Kaava-alueiden tontit ja maarekisteritilat ovat paaasiassa yksityisessa omistuksessa
lukuun ottamatta seuraavia asemakaavan mukaisia tontteja, jotka ovat kaupungin
omistuksessa: 1363-3, 1359-11, 1084-18, 1084-26, 1354-3, 1015-18 ja -25, 1309-2.
Virkistys- ja muut yleiset alueet ja muuntamotontit omistaa Tampereen kaupunki.
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Pispalan asemakaavan uudistamisen Il -vaiheen alueella valtakunnallisesti merkittavia
huomioitava seikkoja ovat Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd seka Vaylaviraston (aiemmin Liikenneviraston) toimikenttaan kuuluvat
Paasikiventie ja paarata. Nama vaylat ovat suunnittelualueen ulkopuolella mutta
vaikuttavat sen olosuhteisiin.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kulttuuri- ja luonnonperintéa koskevissa
erityistavoitteissa todetaan, etta alueiden kaytéssa on varmistettava valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen sailyminen. Tama edellyttaa, etta
viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon maankayton
suunnittelussa.

Pispala, Tahmela ja Santalahti luokiteltiin valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi selvityksessa "Rakennettu kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot" (Museoviraston rakennushistorian osaston
julkaisuja 16, 1993). Valtakunnallisen inventoinnin paivityksessa rajausta on tarkistettu
poistamalla siita Tahmela ja Santalahti (RKY 2009, Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot RKY).

Ymparistdministerid, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto ovat laatineet vuoden 2009
muistion korvaavan, 2.4.2020 paivatyn muistion, jonka tarkoituksena on selkeyttaa
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden merkitysta ja oikeusvaikutuksia kaytannossa
valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistdjen osalta. Muistion
mukaan kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia siita, etta ratkaisut eivat ole
ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Kun alueeseen kohdistuu useita tavoitteita,
jotka voivat olla keskenaan ristiriidassa, kaavoituksen tehtavana on sovittaa yhteen eri
tavoitteet, niin etta ratkaisu edistaa mahdollisimman hyvin tavoitteiden toteuttamista.

Muistiossa todetaan myds, etta valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdalueita
koskevien kaavojen ajantasaisuutta on syyta arvioida aktiivisesti. Kaava on uusittava
vastaamaan alueen kulttuurihistoriallista merkitysta, jos sen vanhentuneisuus vaarantaa
alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailymisen (MRL 60 § 1 mom.).
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston 1.4.2018 voimaan
tullut paatos edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta huolehditaan.

Maakuntakaava

Pirkanmaan uusi kokonaismaakuntakaava 2040 sai lainvoimain 24.4.2019.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Taajamatoimintojen alueeksi.
Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia
pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairiditad aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:
"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen.


http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx
http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Alue kuuluu Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistéon (RKY 2009).
Suunnittelumaarays: ” Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytéssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen
arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Alue on Arkeologisen perinndn ydinalueella. Arkeologisen perinndn ydinalue-merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtenaiset arkeologisen perinnén
tihentymat.

Suunnittelumaarays: "Alueella sijaitsevien muinaisjdanndsalueiden ja niiden Iahialueiden
maankayttda, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaanndsten
lisdksi otettava huomioon muinaisjaanndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistoihin.”

Kaavan 8310 itdosa kuuluu Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt,
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma).

Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.”
Eteldosaa lukuun ottamatta alue kuuluu Tiiviille joukkoliikennevydhykkeelle. Merkinnalla
osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet,
jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarays:
"Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikkennevaylien l&heisyydessa kiinnittda erityistd huomiota liikenteen
melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.”

Uittotunnelin kohdalla on Ulkoilureitti. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijaisesti tarpeen
reitille. Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa
reitistda. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota luonnonarvojen sailymiseen
suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.”

Alue on tarkeda vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Merkinnalla osoitetaan
vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut
pohjavesialueet. Suunnittelumaarays: "Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttda.
Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja
antoisuutta uhkaavien riskien vahentémiseen.”
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Rimminkadun—Kannaksenkadun etelapuoli kuuluu Pyhajarven ymparistdon
kehittdmisvyohykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla
Pyhajarveen kytkeytyva kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvyohyke.
Pispalanharjun pohjoisrinne kuuluu Kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohykkeeseen. Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun ja
eteldisen Pirkanmaan pohjois-eteldsuuntainen kehittdmisvyodhyke, joka ulottuu
Tampereen kaupunkikeskustan ja Lielahden alakeskuksen alueelta Rautaharkko-
Lakalaivan alakeskuksen ja henkildliikenteen aseman seka Saaksjarven alakeskuksen
kautta Lempaalan keskustaan.

Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Kantakaupungin vaiheyleiskaava
- valtuustokausi 2021-2025 on tullut vireille 7.3.2022.

Yleiskaavassa kaava-alue on osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, I&hi-
palveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiéta aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa
varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita kulttuuriymparistdén arvoihin. Kaava-alueelle on
osoitettu 11 muinaisjaannoskohdetta. Pispalan valtatien molemmin puolin on osoitettu
alue, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu - ja
iimanlaatuselvityksen tarve.

Pyorailyn paareitiston tavoiteverkko

Tavoiteverkkoa kehitetdan sujuvan, nopean ja tasavauhtisen arkipydrailyn
mahdollistamiseksi. Reittien tasmalliset sijainnit ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa
ja reitit toteutetaan siten, etta pydrailyvaylan pituus- ja poikkileikkaus, sijoittuminen
maastoon seka ristedmisratkaisut muun lilkkenteen kanssa tukevat pyoérailyn nopeutta,
sujuvuutta ja turvallisuutta.

Ohjeellinen virkistysyhteys

Keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyhteys tai lahivirkistysalueiden sarja.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittdvyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seka varmistaa
virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella
rakennetusta luonnonmukaiseen.

Pohjavesialue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne heikenna
pohjaveden laatua tai vahenna pohjaveden antoisuutta. Alueelle ei saa sijoittaa
toimintoja, joista voi aiheutua pohjaveden pilaantumisvaaraa. Pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettdva maaperaan ja
suosittava lapaisevia pintoja. Hulevedet on johdettava pois pohjavesialuille sijoittuvilta
likennealueilta.

Pispalan rakentumisen ja asemakaavoituksen historia

Luettavissa I-vaiheen selostuksesta Tampereen kaupungin Pispalan kaavoitusta
koskevalla internetsivustolla, sivusta 53 eteenpéin. Linkki selostukseen: Asemakaavan
8257 selostus



https://www.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8256/hyvaksytyt/8256_selostus_160215.pdf
https://www.tampere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaolevat/8256/hyvaksytyt/8256_selostus_160215.pdf

27

Voimassaolevat asemakaavat

Valtaosalla suunnittelualueen lansiosaa on voimassa 25.10.1978 vahvistettu
asemakaava nro 5165 / 24s ja itdosassa asemakaava nro 5166 / 25s, joka on
vahvistettu 25.5.1978.

Kaavat mahdollistavat padosin seka olemassa olevien rakennusten sailyttamisen ja
peruskorjaamisen ettd uudisrakentamisen. Rakennusoikeus keskeisilla alueilla on e=0,5.
Kaavoissa ei ole osoitettu yksittaisia rakennuskohteita kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi. Asemakaavoihin nro 5165 / 24s ja nro 5166 / 25s liittyy
rakennustarkastajan ohjeet, jotka tdydentavat kaavan maarayksia ohjeilla ja
suosituksilla. Ohjetta on kaytetty soveltuvin osin.

Monin kohdin vuonna 1978 vahvistettuja asemakaavoja on kuitenkin uusittu
laajuudeltaan pienillda asemakaavan muutoksilla. Asemakaavan muutosalueella 8310 on
voimassa yhteensa 13 eri asemakaavaa.

Yleisin kaavallinen kayttotarkoitus on A*10; asunto- tai liikerakennusten korttelialue, joka
mahdollistaa tonteille asumisen lisaksi liike- ja toimistotilat. Rakennusalat ovat valjia
kiertaen tontin reunoja ja jattaen yleensa tontin keskelle rakentamattoman alueen.
Kerrosluku on yleensa |12, joka edellyttaa, etta rakennuksen toinen kerros pitaa olla
vahintaan puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Merkinta sallii 25% rakennuksen
kerrosalasta seka piharakennukset rakennettavan yksikerroksisina. Kaavassa ei ole
suojelumerkintgja.

Rakennuslaki salli muita kuin paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja sisaltavan
maanpaallisen kellarikerroksen rakentamisen varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Tata on hyoddynnetty rinteessa, tasamaalle rakennettuja tayden maanpaallisen
kerroksen sisaltavia rakennuksia kaava-alueille ei ole rakennettu. Rakennusoikeuden
lisdksi on saanut tehda myds kevyen rakennelman, 1990-luvulta 1ahtien sallittiin
enintaan 40 m? kokoisen rakennelma, josta sai enintaan 25 m? olla umpinaista tilaa.

Rakennusijarjestys
Tampereen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2014.

Tonttijako ja -rekisteri

Alueen tontit ovat suurimmalta osaltaan tonttirekisterissa. Lisaksi alueella on
maarekisteritiloja.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatietoyksikén laatima ja se on tarkistettu v.
2024.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Aloitteita Pispalan asemakaavan uudistamiseksi on tehty 1990-luvulta lahtien.
Paikallisten yhdistysten kuntalaisaloitteissa ja rakennus- ja purkuluvista tekemissa

valituksissa tuotiin esiin huoli Pispalan valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
haviamisesta, koska 1970-luvulta peraisin oleva kaava ei estanyt rakennusten
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purkamista ja sen tehokkuus mahdollisti yhdistysten mielesta Pispalan miljddseen
sopimattoman uudisrakentamisen.

Vuonna 2000 tekivat Pispalan asukasyhdistys ja Pispalan saunayhdistys seka
rakennuksen omistaja esityksen ns. Uittoyhdistyksen talon ja sen piharakennusten
suojelemisesta rakennussuojelulain nojalla. Museovirasto ei lausunnossaan puoltanut
suojelua rakennussuojelulain perusteella, koska rakennukset eivat yksittaisina kohteina
tayttaneet lain kriteereitd, vaan totesi, ettd ” (Pispalan) asemakaava ei riittdvasti turvaa
alueen vanhan rakennuskannan sailymista. Pispalasta ei mydskaan ole olemassa
sellaista rakennuskannan inventointia, joka mahdollistaisi yksittaisten rakennusten arvon
maarittelyn osana kokonaisuutta. Museovirasto esittaa, ettd Tampereen kaupunki ryhtyy
pikaisesti Pispalan alueen kaavojen uudelleentarkasteluun. Tyéhon tulisi liittdd myds
alkuperaisen ja vanhan rakennuskannan talokohtainen inventointi”.

Tampereen kaupunki kaynnisti Pispalan alueellisen rakennusjarjestyksen laatimisen
vuonna 2004. Rakennusjarjestyksen laatimisen tavoitteena oli tukea Pispalan
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdon sailymista ja ymparistdon sopeutuvaa
kehittymista. Rakennusjarjestystyon pohjaksi laadittiin selvitykset Pispalan rakennus-
tavoista (2005) ja Pispalan maisemista (2005).

Pispalan asukasyhdistys julkaisi vuonna 2005 Pispalan kulttuuriymparistéohjelman
(Pieni punainen kirja), johon oli koottu asukkaiden nakemyksia Pispalan arvoista ja
keinoista niiden suojelemiseksi. Pispalan asemakaavan uudistaminen nahtiin yhtena
edellytyksena kulttuuriymparistdn arvojen sailymiselle.

Rakennusjarjestysty6 ei edennyt selvitysten laatimisen jalkeen kaavoituksen
henkildstovaihdosten takia. Tampereen kaupungin, Pirkanmaan ymparistokeskuksen ja
Ymparistoministerion lokakuussa 2006 kaydyssa kehityskeskustelussa tuotiin myos
esiin, etta rakennusjarjestys ei riitd turvaamaan Pispalan valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston sailymista, vaan tarvitaan kaavan uudistaminen.

Paatds Pispalan asemakaavojen uudistamisesta tehtiin kevaalla 2007. Tampereen
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksen (28.5.2007) perusteluissa todetaan,
ettd: "Rakennusjarjestys ei tarjoa riittavia keinoja rakentamisen ohjaukseen.
Rakennusten suojelu voidaan ratkaista ainoastaan joko asemakaavalla tai
rakennussuojelulain nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 14.4 §:n mukaan asemakaava
syrjayttaa rakennusjarjestyksen maaraykset. Naista syista rakennusjarjestyksella ei ole
suojelullista tai toimivaa rakentamista ohjaavaa merkitystd asemakaavoitetulla alueella.

Koska nykyinen asemakaava ei riittdvasti turvaa rakennetun ympariston
asemakaavallista suojelua, erityispiirteiden sailymista ja uudisrakentamisen ohjausta, on
tarpeen kaynnistaa Pispalan asemakaavan muuttaminen”.

Asemakaava 8309, 8310 ja 8824 ovat jatkumoa Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa
aloitetulle rakennetun kulttuuriymparistén arvojen turvaamiseen tahtaavalle kaavatydlle.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki 28.5.2007 paatdksen Pispalan
asemakaavan muutoksen aloittamisesta (50 §). Muutos koskee Y1a- ja Ala-Pispalan
seka Tahmelan kaupunginosia.

Yhdyskuntalautakunta paatti 5.6.2007 (203 §) rakennuskieltojen maarittdmisesta em.
alueille asemakaavan muuttamista varten. Yhdyskuntalautakunta on jatkanut
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rakennuskieltoja kaavaprosessin kestdessa, ja talla hetkella rakennuskielto on voimassa
15.2.2026 asti.

Rakennuskiellon aikana poikkeamislupaharkintaa ohjaa 15.3.2017 voimaan tulleiden I-
vaiheen kaavojen periaatteet seka niiden yhteydessa laadittu rakentamistapaohje.

Pispalan asemakaavan uudistamisen ll-vaihe on Tampereen kaupungin
asemakaavoitusohjelman kohde.

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 9.4.2009

Kaava nro 8310: Diaarinumero: TRE: 842/10.02.01/2009
ja 1.2.2016 lahtien TRE:820/10.02.01/2016

3.3 Osallistuminen ja yhteistyd

3.3.1

Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Kaupungin eri toimialat, liikelaitokset ja yhtiét: (mm. kaupunkiymparistdn kehittdminen,
viranomais-palvelut, kiinteistétoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen Kaukolamp6
Oy, Tampereen tilakeskus liikelaitos, elinkeinotoimi / kauko, joukkoliikenne, Tampereen
Sahkoéverkko, Tampereen Vesi liikelaitos)

Elisa Qyj, Telia Sonera Finland Oyj
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Vaylavirasto (aiemmin Liikennevirasto)
Ahjolan Kannatusyhdistys ry/ Ahjolan setlementti
Arkeologian harrastajat Sarsa ry
Kurpitsaliike ry / Kurpitsatalo

Lions Club Tampere / Pispala ry

MLL:n Harjun yhdistys

Muistojeni Pispala ry

Partiolippukunta Harjun Veikot ry
Partiolippukunta Harjusiskot ry
Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri
Pirkanmaan Perinnepoliittinen Yhdistys ry
Pirkanmaan Rakennuskulttuuriyhdistys ry
Pirkanmaan Rakennussuojeluyhdistys ry
Pispalan alueneuvosto/ Harjun seurakunta
Pispalan asukasyhdistys ry

Pispalan Kierratysyhdistys ry

Pispalan kirjastoyhdistys ry

Pispalan Kokoomus ry

Pispalan kulttuuriyhdistys ry

Pispalan Kumppanuus ry

Pispalan Moreeni ry

Pispalan musiikkiyhdistys ry

Pispalan Pesis ry
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Pispalan saunayhdistys ry/ Rajaportin sauna
Pispalan Sos. dem. Tyévaenyhdistys ry

Pispalan Tarmo ry

Pispalan—Epilan Kiinteistoyhdistys ry
Pispala-Pyynikin Yrittajat ry

Pispan koulun vanhempainyhdistys ry
Rakennusperinteen Ystavat ry

SPR Tampere-Harjun Osasto

Tahmelan Tyovaenyhdistys ry

Tampereen A-kilta ry/ Tahmelan monitoimitalo
Tampereen Rakennussuojeluseura ry
Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry

Varalan Urheiluopisto

Voimistelu- ja urheiluseura Pispalan Tarmo ry

Muut ilmoituksensa mukaan

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Nahtavillaolot ja yleisotilaisuudet

Koko Pispalan kaavoitusta koskevat alkuvaiheen yleisétilaisuudet on esitetty I-vaiheen

kaava-aineistoissa.

Aloitusvaihe

14.4.- 5.5.2009 ll-vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka selvitysaineistoa oli nahtavilla

22.4.2009 Il-vaiheen avoimien ovien tilaisuus Palvelupiste Frenckellissa

16.9.2010 Ohjatut kiertokavelyt kaava-alueilla 8309 ja 8310

15.2.2016 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257

4.-25.2.2016 Il-vaiheen tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli

nahtavilla seka lahetettiin kaava-alueiden ja niiden
lahivaikutusalueen osallisille

Valmisteluvaihe

2/2016 Sahkopostikysely ja keskustelutilaisuus ll-alueen yrittajille
15.3.2017 I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 saivat lainvoiman
16.3.2016 TyOpajatilaisuus kaikille osallisille Haulitehtaalla
- tiedotettiin lI-vaiheen kaavoituksen etenemisest3,
kerrattiin kaavan tavoitteet ja periaatteet
- kerattiin tydpajatydskentelylla nakemyksia alueen
erityisistd suunnittelukysymyksista, teemoina esim.
aukiot, puistot, liikenne, radan varsi
4-5/2016 Paivystystilaisuudet ll-alueen tonttien omistajille
11.1.- 8.2.2018 Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma nahtavilla
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Valmisteluvaihe

Yleisétilaisuus, valmisteluaineiston esittely Haulitehtaalla

11.5.-1.6.2018 Kaava-alueeseen 8310 lisattyd Punaisen tukkitien eteldosaa
koskeva valmisteluaineisto nahtavilla

Ehdotusvaihe

22.8.-23.9.2019 Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotuksen esittely ja paivystystilaisuus Piirun tiloissa
Uittoyhdistyksen tiloissa

10.9.-12.10.2020 Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla

Teams-yleisotilaisuus sekd mahdollisuus varata keskustelu
kaavoittajan kanssa

Pirkanmaan maakuntamuseon edustajat ovat osallistuneet useisiin kaavoituksen aikana
jarjestettyihin yleisétilaisuuksiin.

Muu vuorovaikutus

Osallisrynmatydskentely on llI-vaiheessa korvattu kaikille osallisille yhteisilla ja
tonttikohtaisilla tapaamisilla.

Kiinteistdjen omistajille on jarjestetty kaavoittajien paivystystilaisuuksia kaavaprosessin
valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Tilaisuuksista on tiedotettu kuulutuksilla seka kirjeitse
ko. Kiinteistdjen omistajille. Kiinteistjen omistajilla on ollut myés mahdollisuus sopia
henkildkohtainen tapaaminen kaavoittajien kanssa.

Suunnittelusta tiedottaminen

Nahtavilldoloista ja yleisdtilaisuuksista on tiedotettu kuulutuksin kaupungin
ilmoituslehdissa ja internetissa. Aineistot ovat olleet nahtavilla Tampereen kaupungin
palvelupiste Frenckellissa ja kaavoituksen internetsivuilla.

Yhteystietonsa jattaneille on tiedotettu myos sahkodpostitse suunnittelun eri vaiheissa.

Ohjausryhma
Asemakaavaty6ta on ohjannut ohjausryhma, jossa on edustajia kaupungin eri
toimialoilta. Ohjausryhma on kokoontunut kaavan luonnosvaiheen aikana tarvittaessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aikana on pidetty tyOpalavereja eri viranomaistahojen kanssa.
Viranomaisilta on pyydetty lausunnot suunnitteluaineistoista niiden nahtavilldoloaikoina.
Viranomaisneuvottelun muistio on kaava-aineiston liitteena.

Kasittelyt luottamuselimissa

Suunnittelutilannetta ja —aineistoja on esitelty Tampereen kaupungin
yhdyskuntalautakunnalle aloitus — ja valmisteluvaiheessa.
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Aloitusvaihe

15.2.2016

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257

Il-vaiheen suunnittelutilanteen ja —aineistojen esittelyja
yhdyskuntalautakunnalle

Valmisteluvaihe

15.3.2017

I-vaiheen kaavat 8256 ja 8257 saivat lainvoiman

lI-vaiheen suunnittelutilanteen ja —aineistojen esittelyja
yhdyskuntalautakunnalle

Ehdotusvaihe

29.1.2019 Yhdyskuntalautakunta palautti kaavaehdotuksen
valmisteluun (*
5.3.2019 Kaavaratkaisusta keskusteltiin yhdyskuntalautakunnassa (**

22.8.-23.9.2019

Kaavaehdotus nahtavilla (***

12.12.2019 Viranomaisneuvottelu
- kaavaehdotusta tarkistettava
- Punaisen tukkitien uoman etelaosa erotetaan omaksi
kaavakseen nro 8824

1/2020 Palautteen ja tarkistetun kaavaratkaisun esittely
yhdyskuntalautakunnassa

10.2.2020 Pispalan kaavatilanteen ja kaavaratkaisun perustelujen
esittely kaupunginhallituksen kokouksessa, kh:n ponsi
e=0,5

30.6.2020 Pormestarilta toimeksianto sisaiselle tarkastusyksikolle,
kaava-alueen 8824 yksittaisen tontin
poikkeamislupahakemusprosessi suhteessa Pispalan
kaavaprosessiin

11.8.2020 Yhdyskuntalautakunta jatti kaavaehdotukset 8310 ja 8824
poydalle

25.8.2020 Yhdyskuntalautakunta paatti asettaa kaavat nahtaville +

laati paatdksen sisaltbmuutoksesta (****

10.9. - 12.10.2020

Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla

5.4.2022

Kaavaehdotus yhdyskuntalautakunnan
hyvaksymiskasittelyssa.
Palautus valmisteluun; kaikille tonteille e=0,4
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Ehdotusvaihe

Kesa-syksy 2022 Konsultilla teetetty tonttitarkastelu ja vaikutusarviointi
e=0,4:n mahdollistaman tdydennysrakentamisen
sovittamisesta alueen arvokkaimmille tonteille

22.11.2022 Tonttitarkastelu johtopaatoksineen esiteltiin
yhdyskuntalautakunnalle. Yhdyskuntalautakunta esitti
edelleen tonttitehokkuutta e=0,4 koko kaava-alueelle 8310
ja 8824.

kevat 2023 Yhdyskuntalautakunnan esittamasta e=0,4 kaavaratkaisusta
teetettiin puitesopimuskonsultilla vaihtoehtoinen
kaavaehdotus ja vaikutusarviointi koskien kiinteistdja, joille
kaavoituksen esityksessa on osoitettu tonttitehokkuus
e=0,3. Vaikutusarvioinnin perusteella tonttitehokkuus =0,4
aiheuttaa useilla tonteilla seka osa-alueilla
kulttuuriymparistéon merkittavia muutoksia ja heikentaa
arvojen sailymista.

26.9.2023 Yhdyskuntalautakunnalle esiteltiin konsultin laatima versio.
Yhdyskuntalautakunta totesi, ettei ole perusteita jatkaa
e=0,4-versiolla vaan tulisi tutkia kompromissiversiota

10.11.2023 Kaavoituksen laatima ratkaisuesitys esiteltiin ELY-
keskukselle

(* Asemakaavaehdotusta 8310 kasiteltiin yhdyskuntalautakunnan kokouksessa
29.1.2019. Yhdyskuntalautakunta palautti kaavaehdotuksen valmisteluun Punaisen
tukkitien korttelia 1088 koskevan kaavaratkaisun osalta ja linjasi paatoksessaan, etta
korttelin kaavaratkaisu tulee laatia siten, etta korttelin Iansipuolen tonteilla
tonttitehokkuus on e€=0,5 ja itdpuolen tonteilla e=0,35.

(** Yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 5.3.2019 tukkitien suojeltavan uoman
linjauksesta keskusteltiin uudelleen ja linjausta tarkistettiin. Kaavoituksessa tutkittiin
lautakunnan esittdmaa ratkaisua ja arvioitiin sen vaikutuksia valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Yhdyskuntalautakunnan esittaman
kaavaratkaisun vaikutuksia kulttuuriymparistéén voidaan pitda merkittaving, ja tasta
syysta yhdyslautakunnalle paadyttiin esittdmaan kortteliin 1088 kaavaratkaisua, jossa
tukkitien uoman linjaus pohjautuu edella mainittuun ja rakennusoikeus jo 15.1.2019
esitettyyn, korttelin kulttuurihistorialliset arvot huomioivaan tonttitehokkuuteen e=0,3.

(*** Yhdyskuntalautakunnan kokous 13.8.2019

Yhdyskuntalautakunta paatti 13.8.2019 hyvaksya kaavaehdotuksen 8310 asetettavaksi
nahtaville muutoksella, etta korttelin 1088 lansipuolen tonttien tehokkuusluvuksi
asetetaan e=0,4 ja rakennusalat suunnitellaan siten, etta paaikkunat on
arkkitehtisuunnitelmissa mahdollisuus suunnata mihin tahansa ilmansuuntaan.

Viranomaisneuvottelu 12.12.2019

ELY-keskus RKY-alueiden kaavoitusta valvovana valtion viranomaisena totesi
kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa seka viranomaisneuvottelussa, etta
RKY-alueiden suojeluasemakaavoissa valtakunnallisten kulttuuriymparistéarvojen
turvaaminen on ensisijaista, tdydennysrakentaminen Iahtokohtaisesti alisteista ja
taydennysrakentamisen mahdollisuudet rajattuja. Kaavaratkaisu, jossa alkuperaiset
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rakennukset muodostaisivat enda vahemmistdn alueen asuinrakennuksista ja
mahdollistetaan kymmenia uusia asuinrakennuksia ei tayta maankayttd- rakennuslain
kulttuuriympariston arvojen turvaamisvelvoitetta. RKY-alueilla voidaan sallia ainoastaan
yksittaisia uusia asuinrakennuksia, mika edellyttda rakennusoikeuden maaran
tarkistamista koko kaava-alueella.

Tarkistetun kaavaratkaisun esittely yhdyskuntalautakunnalle

Tammikuussa 2020 yhdyskuntalautakunnalle esiteltiin ensimmaisesta
kaavaehdotuksesta saatua viranomaispalautetta ja sen pohjalta laadittua esitysta
kaavaratkaisun tarkistamiseksi.

Tarkistetun kaavaratkaisun esittely kaupunginhallitukselle
Pispalan kaavatilannetta esiteltiin helmikuussa 2020 myds kaupunginhallitukselle, joka
kirjasi ponnen:

"Kaupunginhallitus edellytta3, ettd Pispalan asemakaavoituksen 2. ja 3. vaihetta viedaan
eteenpain samojen suunnitteluperiaatteiden pohjalta kuin asemakaavoituksen
1.vaihetta.”

Sisdisen tarkastuksen selvitys

V. 2020 Tampereen kaupungin sisainen tarkastusyksikko laati pormestarin
toimeksiannosta selvityksen kaava-alueen 8824 korttelissa 1088 sijaitsevan tontin
poikkeamislupahakemusten kasittelysta ja Pispalan asemakaavan valmistelusta. Koska
poikkeamislupaharkinta oli kiintedsti yhteydessa alueen asemakaavoitukseen, niita ei
ollut mahdollista tarkastella toisistaan irrallisina prosesseina.

Tarkastuksessa todettiin mm. seuraavaa:

Kaavoituksen lahtdkohtana tulee olla koko alueen arvojen turvaaminen, ja siksi myos
tehtavien ratkaisujen vaikutuksia tulee arvioida yksittaisia tontteja laajemmilla alueilla.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisten rakennetun kulttuuriympariston suojelua
koskevien periaatteiden ja vaatimusten on tullut ohjata kaavoitusta prosessin alusta asti.
Suojelun kaytanndn toimenpiteet Punaisen tukkitien korttelissa ovat sen sijaan
tarkentuneet kaavan valmistelun aikana ensisijaisesti viranomaisten
poikkeuslupahakemusta koskevien lausuntojen vuoksi. Lausunnoissa on otettu kantaa
seka rakennusten sijoittumiseen etta tonttitehokkuuteen.

Asemakaavaa muutettaessa alueen kayttotarkoituksia ja rakennusoikeuksia voi olla
tarpeen muuttaa maankaytollisista syista asemakaavan sisaltévaatimusten mukaisesti.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus ei ole ns. saavutettu etu, vaan sita voidaan
suunnittelutilanteesta johtuen vahentdd myohemmassa kaavoitusvaiheessa.

Tasapuolinen kohtelu edellyttdd yhdenvertaista maanomistajien kohtelua tietylla
suunnitelmallisesti yhtenaisella alueella ajallisesti yndenmukaisessa paatdssarjassa.
Paatoksen tai toimenpiteen tulee olla kohtuullisessa ja jarjellisessa suhteessa siihen,
mita hallintotoimella tavoitellaan. Kaavaratkaisua tehtdessa tavoitellaan
kokonaisratkaisua, joka on alueen kaytdn muutostarpeen vaatima, ja jossa suhteutetaan
keskenaan erilaiset intressit. Intressivertailu joudutaan usein tekemaan yleisen edun ja
yksityisen edun kesken.

Selvitysraportti tukee osaltaan kaavoituksen tekemaa valmisteluty6ta ja lautakunnalle
esitetyn kaavaratkaisun perusteluja.

(**** Yhdyskuntalautakunnan kokous 25.8.2020
Yhdyskuntalautakunta kasitteli tarkistettua kaavaehdotusta kokouksessaan 25.8.2020 ja
hyvaksyi seuraavan puheenjohtajan tekeman muutosehdotuksen aanin 6-7:
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"Asemakaavaehdotus nro 8310 (paivatty 8.1.2018, tarkistettu 7.1.2019, 6.5.2019 ja
22.6.2020) hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville siten, etta tonttien olemassa olevaa
rakennusoikeutta lasketaan korkeintaan 20 % ja perustellusta syysta tontille on
mahdollista rakentaa useampia kuin yksi asuinrakennus, mikali maanomistaja ei ole
antanut suostumusta suurempaan rakennusoikeuden laskemiseen ja rakennusoikeuden
rajaamiseen vain yhteen asuinrakennukseen. Ennen nahtaville asettamista kaava-
aineistoon tehdaan sellaiset muutokset, joilla se saatetaan taman paatdoksen mukaiseen
muotoon. Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavillaolon jalkeen kaupunginhallituksen ja
edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Paatoksen perustelut:

Pispalan ominaispiirteisiin on sen rakentumisen alusta lahtien kuulunut rakeisuus ja
rakentumisen myota kerroksellisuus. Hyvalla suunnittelulla ja korkeintaan 20%
tonttikohtaisen rakennusoikeuden laskemisella voidaan turvata Pispalan RKY-alueen
rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen ja vahvistaa alueen
ominaispiirteita.

Taydennysrakentaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan on Tampereen
kaupunkistrategian ja voimassa olevan pormestariohjelman tavoitteiden mukaista.
Yhdyskuntalautakunnassa on viime vuosina kayty useita valmistelua ohjaavia
lahetekeskusteluja Pispalan asemakaavojen valmisteluun liittyen.

Kaupunginhallitus vaati Pispalan kaavojen valmistelutilanteesta tilannekatsauksen, joka
pidettiin 10.2.2020. Kasittelyn yhteydessa kaupunginhallitus hyvaksyi seuraavan ponnen
ohjaamaan valmistelua: "Kaupunginhallitus edellyttaa, etta Pispalan asemakaavoituksen
2. ja 3. vaihetta vieddan eteenpain samojen suunnitteluperiaatteiden pohjalta kuin
asemakaavoituksen 1.vaihetta.”

Ottaen huomion Pispalan asemakaavoituksen 1. vaiheen suunnitteluperiaatteet,
yhdyskuntalautakunnassa kaydyt lahetekeskustelut, kaupunginhallituksen ponsi seka
asemakaavayksikdn antama ohjaus yksittaisissa hankkeissa lautakunta katsoo, etta
olemassa olevan rakennusoikeuden laskeminen yli 20%:lla ja rakennusoikeuden
rajaaminen vain yhteen asuinrakennukseen olisi kohtuutonta ja rikkoisi maanomistajien
luottamuksensuojaa.

Viranomaisten antamaan lausuntoon on tdmankaltaisissa taloudellisesti ja ajallisesti
merkittavissa prosesseissa voitava luottaa. Hallintolain 6§ mukaan viranomaisen toimien
on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia. Hyvan hallinnon
edellyttamien oikeusvarmuuden ja luottamuksensuojan periaatteiden tarkoituksena on
ennakoitavuuden yllapitaminen.

Ennen nahtaville asettamista kaava-aineistoon tehdaan sellaiset muutokset, joilla se
saatetaan taman paatéksen mukaiseen muotoon.”

Yhdyskuntalautakunta ei palauttanut kaavaa valmisteluun, joten kaava-aineistoon ei
ollut mahdollista tehda muutoksia, vaan paatdsteksti lisattiin kaavaselostuksen
etukanteen ja kaavakartalle.

Tarkistetun kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana 10.9. - 12.10.2020 saatiin 41
muistutusta ja 4 lausuntoa.

Paaosassa muistutuksia vaadittiin Pispalan vanhan rakennuskannan sailyttamista ja
taydennys- ja uudisrakentamisen rajoittamista. Kolmessa muistutuksessa kritisoitiin
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rakennusoikeuden vahentamista ja rakennusten suojelua vastoin kiinteistbnomistajan
tahtoa.

Lausuntoja saatiin Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
ELY-keskukselta seka Tampereen kaupungin joukkoliikenneyksikolta.

Lausunnoissa todettiin, ettd asemakaavoituksen valmistelema ratkaisu vastasi kaavalle
asetettuja tavoitteita mutta yhdyskuntalautakunnan tekeman, valmistellusta aineistosta
poikkeavan paatdksen vaikutuksia ei ollut mahdollista arvioida koska paatdsta ei oltu
viety kaava-aineistoon.

Ehdotusvaiheen muistutuksiin ja lausuntoihin laadittu kaupungin vastine on kaava-
aineiston liitteena.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1 Kaavoituksen tavoite

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY)
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen seka alueen hallittu kehittyminen.
Tavoitteena on turvata viela jaljella olevan, historiallisesti merkittdvaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen seka varmistaa
taydennysrakentamisen huolellinen sovittaminen miljodseen.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet
Osalllisten tavoitteet on tiivistetty koko Pispalan kaavaprosessin alussa jarjestetyn KaOs
(Kaupunginosa) -projektin tuottamasta aineistosta, saaduista mielipiteista,
yleisétilaisuuksissa ja osallisryhmissa kaydyista keskusteluista seka kiinteistdjen
omistajien tapaamisista.

Kaavoituksen prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavan kulttuuriymparistéa koskevat tavoitteet yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011
hyvaksyman periaatelinjauksen mukaan:

Pispalan valtakunnallisesta kulttuuriymparistosta tulee sailya:
— alkuperaisia rakennuksia, pihapiireja ja rakennuskokonaisuuksia
— vanhojen rakennusten ominaispiirteitd
— kaupunkikuvaa, nakymia seka kaukomaisemaa
— muinaismuistot
— miljoossa merkittavat rakenteet: portaat ja pulterimuurit
— alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja
— virkistysmahdollisuudet
— sosiaalinen ja kulttuurinen monimuotoisuus

Pispalan valtakunnallista kulttuuriymparist6a tulee kehittaa niin, etta:
— rakentamisen maara, sijoittelu ja tyyli sopeutuvat ymparistéon; uudet
rakennukset tuovat miljoolle lisdarvoa
— vanhoja rakennuksia laajennetaan Pispalan perinteen mukaisesti
— alue sailyy asuntotyypeiltddn monimuotoisena
— palvelut sailyvat/uusia palveluita syntyy, yritystoiminta kehittyy
— matkailua kehitetdan alueelle sopivalla tavalla
— ymparistdhaittoja hallitaan ja ehkaistdan, mm. radon ja melu
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— pysakointijarjestelyt soveltuvat miljooseen
— julkinen ja kevyt liikenne kehittyvat
— virkistysmahdollisuudet kehittyvat

Kaava laaditaan siten, ettd se on kohtuullinen, tasapuolinen ja suojelua kannustava
seka selkea pohja rakennusvalvonnan lupaharkinnalle.

Tavoitteet RKY-alueen suojelukaavalle sallittavien tdydennysrakentamisen
mahdollisuuksien osalta ovat tarkentuneet kaavaprosessin aikana.
Viranomaispalautteessa on edellytetty tdydennysrakentamisen mahdollisuuksien
rajoittamista siten, etta alkuperaiset rakennukset eivat jaa vahemmistoon RKY-alueella.
Tama on edellyttdnyt kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden vahentamista.
Tarkistettu kaavaratkaisu noudattaa Pispalan kaavaperiaatetta, joka mahdollistaa
rakennusoikeuden maltillisen laskemisen ja nostamisen, perusteina mm. suojelu ja
kaupunkikuva. Ennalta asetettu rakennusoikeuslinja ei voi ohjata kaavaratkaisua, mikali
sen vaikutukset arvioidaan kaavaprosessissa ristiriitaisiksi suhteessa kaavan
paatavoitteeseen. Tarkistetussa kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maarittely
perustuu arvokkaille tonteille tutkitun, enimman kulttuuriymparistéén sopeutuvaksi
arvioidun rakennusoikeuden maaraan.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Yhdyskuntalautakunnan hyvaksyma periaatelinjaus

Yhdyskuntalautakunta on 15.3 2011 (88 §) hyvaksynyt Pispalan asemakaavojen
uudistamisen periaatteet, joiden mukaisesti asemakaavat 8256 ja 8527 laadittiin.
Asemakaavat saivat lainvoiman 15.3.2017. ll-kaavavaiheen kaavojen 8309, 8310 ja
8824 laadinta pohjautuu samoihin periaatteisiin.

Periaatteen kuvaus:

- suojelumerkintéjen ja rakennusoikeuden suhteen kaava on maltillinen,
mahdollistava ja suojelua kannustava

- rakentamisen tapaa koskevissa maarayksissa painottuu Pispalan mittakaava ja
rakeisuus

- kaava tarjoaa rakennusvalvonnalle selkeat tydkalut rakennuslupavaiheen
ohjaamiseen

- rakennusoikeuden maltillinen nostaminen ja laskeminen on mahdollista mm.
suojelutavoitteiden, maaston ja kaupunkuvallisten syiden perusteella

Suojelu
- koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon
- arvokkaille osa-alueille osoitetaan arvoaluemerkinta
- arvokkaille pihapiireille osoitetaan suojelumerkinta
- arvokkaille rakennuksille osoitetaan suojelumerkinta, merkintdja on kolmea eri
tasoa

Kulttuuriympariston suojelu:

Koko aluetta koskeva yleismaarays huomioi valtakunnallisen arvon. Lisaksi
kaavaehdotus sisaltaa suojelumerkintdja rakenteille, rakennuksille, pihapiireille ja
arvoalueille rakennusinventoinnin pohjalta. Suojelumerkintdjen kohdistamisessa on
kaytetty kaavoittajan harkintaa. Poikkeamat inventoinnin luokituksista on perusteltu
kaavaselostuksessa.
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Kolmeportainen suojelumerkintalogiikka huomioi pispalalaista rakennustapaa edustavaa
rakennuskantaa koskevien suojelutavoitteiden toteuttamisen; parhaiten
kulttuurihistorialliset arvonsa sailyttaneet rakennukset nousevat esiin suojeltavien
rakennusten joukosta. Suojelumaaraysten sisaltéja on pyritty laatimaan siten, etta ne
vastaisivat rakennusten muutoksensietokykya.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Pispalan nykyisen suojelukaavan laatimisprosessin kannalta ongelmallista on, etta
kaavaa laadittaessa suojeltavia vanhoja rakennuksia on jaljella varsin vahan. Pispalan
aiemmat kaksi suurta kaavoitusvaihetta 1940- ja 70-luvuilla olivat molemmat vaikeita,
joten on ymmarrettavaa, ettd kolmatta kierrosta haluttiin kaikin keinoin valttaa. Viivytys
on kuitenkin maksanut monta purettua rakennusta ja merkinnyt kulttuuriympariston
murenemista. Rakennusinventointi paljastaa tdman asiaintilan selvasti; arvoalueet ovat
pienia ja pirstaleisia. Rakennusinventointi suosittelee nailla sailyneilla alueilla
uudisrakentamisen valttamista. Kehityksen pysayttaminen on kuitenkin hankalaa
tilanteessa, jossa alueen kulttuuriympariston arvon kannalta olennaista, inventoitua
rakennuskantaa on kaava-alueilla 8309 ja 8310 enaa n. 50 % kokonaismaarasta.
Suojelukaavan laatimisen kannalta olisi helpompaa, jos vanhaa rakennuskantaa olisi
selkeasti enemman ja rakennusoikeuden peruslinja voitaisiin muodostaa puhtaammin
suojelun lahtékohdista.

Kaavaluonnos v.2019 laadittiin siten, etta se oli suojelukaavan ja tasapuolisen
taydennyskaavan yhdistelma. Lahtokohtaisesti tonteilla sailytettiin rakennusoikeuden
oleva maara lahiymparistdssa pyoristettyna 1ahimpaan viiteen kerrosalanelidmetriin.
Kaavaluonnoksen ratkaisu ei pysayttanyt miljoon muutosta, mutta pyrki muutoksen
hallintaan.

Suurella osalla aluetta rakennusoikeuden yleislinjan eli tehokkuusluvun e=0,5 mukaisen
rakennusoikeuden sijoittelu tontille oli ristiriidassa suojelutavoitteiden kanssa siita
huolimatta, etta toteutus olisi paras mahdollinen.

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisuissa onkin pyritty valmisteluvaihetta tarkemmin
huomioimaan kaava-alueen eriluonteiset osa-alueet ja muutoksensietokyvyn suhteen
erityisen herkat tontit seka alkuperaisten rakennusten osuus aluekokokonaisuudessa.

Miljédn arvot perustuvat eri osissa Pispalaa erilaisiin ominaispiirteisiin. Osa-alueiden
valiset erot ja aluekohtaiset arvot on kuvattu kulttuuriympariston inventoinnissa. Arvojen
sailyttaminen kullakin osa-alueella edellyttaa kyseisen alueen ominaispiirteiden
tunnistamista ja tdydennysrakentamisen sovittamista alueelle niiden ehdoilla.

Pispalan ll-vaiheen kaava-alueelle on tyypillista I-vaiheen aluetta suurempi vaihtelu
tonttien tiiviydessa seka maastollisesti ja kaupunkikuvallisesti eriluonteiset osa-alueet.
Tehokkaasti rakentuneiden rinnetonttien ohella alueen lansi- ja eteldosassa on
puutarhamaisia, valjasti rakentuneita korttelialueita. lI-vaiheen kaava-alueen toteutunut
tonttitehokkuus on huomattavasti matalampi kuin alun perin tiivimmin rakentuneella |-
vaiheen kaava-alueella, jossa usealla suojelutontillakin on ollut maaston, suojeluarvojen
tai kaupunkikuvan nakékulmasta mahdollista rakentaa jopa yli tonttitehokkuuden e=0,5.
Rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman
tasapuolisesta rakennusoikeudesta vastaavissa tilanteissa olevien tonttien suhteen.

Tarkistettu kaavaratkaisu noudattaa Pispalan kaavaperiaatetta, joka mahdollistaa
rakennusoikeuden maltillisen laskemisen ja nostamisen, perusteina mm. suojelu ja
kaupunkikuva. Ennalta asetettu rakennusoikeuslinja ei voi ohjata kaavaratkaisua, mikali
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sen vaikutukset arvioidaan kaavaprosessissa ristiriitaisiksi suhteessa kaavan
paatavoitteeseen.

Kaavan rakennusoikeuslinja perustuu kaavaa varten tehtyihin selvityksiin ja prosessin
aikana tutkittujen kaavaratkaisujen vaikutusten arviointiin seka viranomaisyhteistyéhon.
Rakennusoikeuden vahentamiseen on paadytty viranomaispalutteen ja harkinnan
perusteella, mikali tontille ei ole voitu sijoittaa suurempaa rakennusoikeutta kaavan
kulttuuriympariston suojelun tavoitteita vaarantamatta eli suojeltuja rakennuksia
purkamatta tai tayttamatta suojeltua pihapiiria uudisrakennuksin. Rakennusoikeuden
maarittely perustuu tonteille tutkitun, kulttuuriympariston kannalta enimman kestavaksi
arvioidun rakennusoikeuden maaraan.

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeuden maara rajaa
taydennysrakentamisen mahdollisuudet RKY-alueella maltillisiksi ja siten riittavalla
tavalla turvaa kulttuuriymparistén arvojen sailymisen.

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myds tulevaisuudessa, on kaavaan
sisallytetty suojelun kannustimia, rakentamisen tapaa saateleviad maarayksia seka
laadittu rakentamistapaohje. Pispalan vaativassa maastossa ja moni-ilmeisessa
miljddssa kaavalla on kuitenkin mahdotonta maarata ja ratkaista kaikkea. Tasta syysta
kaava jattaa harkintaa myoés rakennuslupavaiheeseen, jossa rakentamista ohjataan
rakentamistapaohjeen perusteella.

4.1.1 Kulttuuriymparistéon suojelu

Kaavaluonnos sisaltaa suojelumerkintéja rakennuksille, pihapiireille, arvoalueille ja
rakenteille. Suojelumerkinnat on kohdistettu maakuntamuseon inventoinnin mukaisesti.
Suojelumerkinnat ohjaavat rakennuksen hahmon, julkisivujen ja inventoinnissa
arvotetun ulkoisen asun sailyttamiseen, ne eivat rajoita muutoksia rakennuksen
sisdtiloissa. Suojelumerkintdjen kohdistaminen suhteessa rakennusinventoinnin
arvoluokituksiin on esitetty liitteessa 3.

Pispalan kulttuurihistoriallinen valtakunnallinen arvo seka alueen porrasyhteydet on
huomioitu yleismaarayksessa:

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, etta alueen valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyy.
Museoviranomaiselle tulee antaa lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti
merkittdvaa kulttuuriymparistod, suojelukohteita - ja alueita koskevissa
merkittavissa hankkeissa.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet tulee sailyttaa.

Alue siséltyy valtakunnallisesti merkittdvaan Pispalanrinteen kulttuuriymparistéén
valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittédvét rakennetut
kulttuuriympéristét, Museovirasto 2009.

Kaava-alueen rakennettua kulttuuriympéristé6é koskevat suojelumééréysten
pohjana on aluetta koskeva rakennusinventointi; Pispalan - Tahmelan alueen
rakennetun ympéristén inventointi 2009, Véliraportti Il. Miia Hinnerichsen,
Pirkanmaan maakuntamuseo.2009.

Lisaksi tarkistettuun kaavaehdotukseen on lisatty korttelikohtainen
kayttétarkoitusmerkintd A-30/s, joka korostaa rakennetun ymparistdn sailyttamista.
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Pispalan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat
muinaisjaanteet osoitetaan kaavakartalla myos erillisissa sijaintikartoissa. Kohteet on
nostettu esiin kaavakartalla erillisessa karttapienenntksessa Kaavojen 8309 ja 8310
suojelumaaraykset sm-4, sk-2 ja s-tie korostettuina.

Katuvarsien muurirakenteita ei ole merkitty suojeltaviksi. Perusteena on, ettda muurit on
katsottu uusimista tarvitseviksi tukirakenteiksi. Muurirakenteita koskeva yleismaarays on
esitetty selostuksen kohdassa Rakentamisen ohjaus.

sm-4

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Merkinnét ja rajaukset on osoitettu Maakuntamuseon laatiman arkeologisen inventoinnin
perusteella. Ehdotusvaiheessa on merkinté lisétty Punaisen tukkitien betonijalustalle
maakuntamuseon lausunnon mukaisesti.

sk-piha

Kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas pihapiiri, jonka ilme, rakenteet, pinnat ja
kasvillisuus tulee sailyttaa perinteisena. Muutokset ja lisarakentaminen tulee tehda
tarkkaan harkiten ja kohteen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitéd kunnioittaen.

Merkinté on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta ldhtékohtaisesti I-
luokkaan arvotetuille pihapiireille.

sk-2

Kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas sailytettava aluekokonaisuus.
Aluetta koskevat suunnitelmat ja toimenpiteet on tehtava niin, etta alueen
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudet asuin- ja piharakennukset on sovitettava
sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta pihapiiriin ja katukuvaan
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.

Arvoalueiden rajausten pohjana ovat rakennusinventoinnin arvoalueet. Merkinté on
osoitettu kaikille alueille inventoinnin luokituksesta riippumatta.

srp-1

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa erityisen hyvin paikallista rakentamisen tapaa
ja silla on rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta.
Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa eika julkisivujen
kulttuurihistoriallista arvoa turmella.

Merkintéd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta I luokkaan
arvotetuille asuinrakennuksille ja I Ik:n piharakennuksille.

srp-2

Suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin paikallista rakentamisen tapaa ja silla on
rakennushistoriallista, historiallista tai kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustdissa huomioon.
Julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.

Merkintéd on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta ldhtékohtaisesti Il
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille.
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srp-4

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korjaus- ja muutostdissa huomioon.
Rakennusta ei saa purkaa.

Merkinté on osoitettu rakennusinventoinnin arvoluokitusten pohjalta lédhtékohtaisesti 11/
luokkaan arvotetuille asuinrakennuksille ja korvaa tarkistetussa kaavaehdotuksessa
aiemman merkinnén srp-3, joka salli purkamisen pakottavasta syysta.

4.1.2 Suojelumerkinnan pois jattdminen

Kokonaan ilman suojelumerkintaa on jatetty kaava-alueelta 8310 kaksi asuinrakennusta
kuntoselvityksen ja maakuntamuseon siitd antaman lausunnon perusteella.

Tonteilla 1084-13 ja 1359-4 rakennusten huono kunto edellyttda korjauksia, joiden
laajuus vastaisi uudisrakentamista, jolloin niiden historialliset arvot tultaisiin
todennakdisesti menettdmaan. Yhdelta piharakennukselta on alennettu suojelumerkinta.
Suojelumerkinnét katso liite 3.

Suojeluun kannustaminen

Kaavaluonnoksia laadittaessa on ollut tavoitteena, etta suojellun rakennuksen tontilla
olisi mahdollista tehda kiinteistda kehittavia lisdrakentamis-, laajennus- tai
muuntelutoimenpiteitd alueen rakennusperinteen mukaisesti ja ettd vanhan
rakennuksen sailyttaminen olisi purkamista kannattavampaa.

Suojelukaavoissa yleinen kannustinmaarays sallii vaipan sisaisten tilojen ottamisen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiseen kayttodon rakennusoikeudesta huolimatta.
Pispalan asuinrakennuksista monet ovat kivijalka- ja ullakkotiloiltaan matalia ja radon
saattaa estaa kivijalkatilojen hyddyntamista, joten tallainen kannuste ei hyodyttaisi kovin
monia. Tasta syysta on tutkittu myds muita kannustamisen tapoja, jotka
mahdollistaisivat laajennuksia, korotuksia ja piharakentamista. Yhdyskuntalautakunnan
Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa hyvaksyman kaavaperiaatteen pohjalta on osoitettu
seuraava yleismaarays:

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa vaipan siséllé tiloja
padasiallisen kéyttétarkoituksen mukaiseen kaytt6on seké laajentaa rakennusta
rakennusalan puitteissa rakennusalalle merkitystd rakennusoikeudesta ja tontille
sallitusta enimméiskerrosalasta huolimatta.

Tontilla, missa on suojeltuja rakennuksia saadaan kayttaa uudisrakentamiseen varatulle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus siita huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala

ylittyy.

Hissin saa rakentaa rakennusoikeudesta huolimatta ellei se aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille. Hissikannuste on haluttu ottaa Pispalan kaavoituksen I-vaiheen mallin
mukaan kaavaan siitd huolimatta etta hissin rakentaminen on realistista vain harvoissa
tapauksissa.

Suojelluille rakennuksille osoitettujen kannustimien hyddyntamismahdollisuus riippuu
talon ja tontin ominaisuuksista. Tilaston laatiminen kaava-alueen suojelluissa
rakennuksissa ja niiden tonteilla kaytettavissa olevista varsinaisen rakennusoikeuden
ylittavista rakentamismahdollisuuksista on vaikeaa rakennuksia koskevan laht6tiedon
puutteellisuudesta johtuen; se edellyttaisi mittauspiirustuksia ja naihin pohjautuvia
rakennusvalvonnan paatoksia.
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Kannustimia hyédyntaen on paasty siihen, ettd suurimmalla osalla suojelutonteista
voidaan toteuttaa jokin kehittdmistoimenpide, kuten piharakennuksen uusiminen tai
kokonaan uuden rakentaminen, autokatoksen muuttaminen talliksi, asuinrakennuksen
laajentaminen tai korottaminen, toisen asuinrakennuksen rakentaminen tai vaipan
sisaisten tilojen kayttéonotto. Pienella osalla tonteista kannustimien hyédyntaminen
rajoittuu vaipan sisaisten tilojen kayttddn ottoon tilojen omaisuuksien sallimissa rajoissa.
Korotuksista enemman kohdassa 4. 1.4 Rakentamisen ohjaus, korottaminen

Muut kaavalliset kannustimet:
Pysakoimispaikan ja enintdan 45 k-m? piharakennuksen alle
saa rinteessa rakentaa varasto-, sauna-, autosuoja- ja
tydtilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Télla pyritdén kannustamaan pienten piharakennusten
sovittamista perinteisen jylhasti maastoon. Kannustin
mahdollistaa myés lisétilaa pienasunnolle. Tété
mahdollisuutta voidaan hybédyntéé rakennusaloista ja
maastosta riippuen kaikilla tonteilla.

4.1.3 Rakennusoikeudet ja mitoitus

Rakennusoikeudet on osoitettu tonteille kerrosalaneliometreina viiden nelion
tarkkuudella.

Rakennusoikeus on jaoteltu rakennusaloille seka suojeltujen rakennusten etta
inventoimattomien rakennusten tonteilla huomioiden kaupunkikuvaa ja tontin
mahdollisuuksia rakennusoikeuden sijoitteluun. Rakennusoikeutensa jo kayttaneilla tai
ylittaneilla tonteilla rakennusalalle merkitty rakennusoikeus saattaa olla tasta
merkintatavasta johtuen alle toteutuneen. Muissa tapauksissa suojeltujen rakennusten
osalle on pyritty merkitsemaan kaytetty rakennusoikeus kaytettavissa olevan tiedon
pohjalta. Joidenkin suojeltujen rakennusten osalla on rakennusoikeudessa huomioitu
myo6s mahdollista korotusta.

Suojeltujen rakennusten rakennusaloilla rakennusoikeusmerkinta koskee tilannetta,
jossa suojeltu rakennus tuhoutuu esim. tulipalossa ja rakennetaan uudelleen
yleismaarayksen ohjeistuksen mukaisesti.

Muut muutokset rakennusoikeuden maarassa ovat tarkistuksia tontin koon muutosten tai
mittavirheiden takia. Mikali suojeltu rakennus on sijainnut yli 10 cm pituudelta
katualueella, on tontin rajaa muutettu vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Valmisteluvaihe v. 2018
Valmisteluvaiheessa kaava-alueelle osoitettu rakennusoikeus vastasi kaavan 8310 A-
30/s-korttelialueilla padosin vanhan kaavan tonttitehokkuutta e= 0,5.

Ensimmaéinen ehdotusvaihe (v.2019)

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisua laadittaessa rakennusoikeutta laskettiin
viranomaispalautteen perusteella tonteilla, joille e=0,5 ei ollut sovitettavissa ilman
kulttuuriympariston arvojen heikkenemista. Kaikkein arvokkaimmilla suojelumerkinnalla
"sk-piha”-merkityilla tonteilla, joilla suojeltava rakennus on kooltaan pieni ja
tonttitehokkuuden e=0,5 mukainen rakennusoikeus mahdollistaisi huomattavan maaran
taydennysrakentamista, rakennusoikeus maariteltiin tonttitehokkuusluvun e=0,4
mukaisesti alueelle ominaisen, arvokkaaksi todetun kaupunkikuvan sailyttdmiseksi.
Myds puutarhamaisella tasamaa-alueella Rimminkadun arvoalueen kortteleissa on
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useita tontteja, joille ei ole mahdollista sijoittaa tonttitehokkuuden e=0,5 mahdollistamaa
taydennysrakentamista kaavan kulttuuriymparistén suojelun tavoitteita vaarantamatta eli
suojeltuja rakennuksia purkamatta tai tayttamatta suojeltua pihapiirid uudisrakennuksin.

Tarkistettu kaavaehdotus (v.2020):

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta laskettiin edelleen
viranomaispalautteen perusteella koko kaava-alueella siten, ettd padosalle kaava-
aluetta (n. 110 tontille) rakennusoikeutta osoitettiin tonttitehokkuusluvun e=0,4
mukaisesti.

Kaikkein arvokkaimmilla suojelumerkinnalld ”sk-piha”-merkityilla ja Rimminkadun
arvoalueen tonteilla, joilla suojeltava rakennus on kooltaan pieni ja tonttitehokkuuden
e=0,4 mukainen rakennusoikeus mahdollistaisi huomattavan maaran
taydennysrakentamista, rakennusoikeus maariteltiin tonttitehokkuusluvun e=0,3
mukaisesti alueelle ominaisen, arvokkaaksi todetun kaupunkikuvan sailyttamiseksi.

Tarkistettu kaavaehdotus v.2024 on laadittu aiempien selvitysten, prosessin aikana
tutkittujen kaavaratkaisujen vaikutusarvioinnin, viranomaisyhteistyon ja konsulteilla
teetettyjen tonttitarkastelujen pohjalta.

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa v. 2024 on tarkennettu tasapuolisuutta keskenaan
vastaavissa tilanteissa olevien, kulttuuriympariston sailymisen suhteen
muutoksensietokyvyltdan herkimpien tonttien kesken. Suojeltavan asuinrakennuksen
sisaltavia tontteja, joilla taydennysrakentamisen aiheuttama muutos olisi merkittavin ja
kulttuuriymparistdon sopeutuva kaavaratkaisu edellyttda rakennusoikeuden laskemista
tonttitehokkuuteen e=0,3, on kaava-alueella yhteensa 9 kpl.

19:lle v.2020 kaavaehdotuksessa e=0,3 tonttitehokkuudella maaritellylle tontille on voitu
osoittaa tonttitehokkuuteen e=0,4 perustuva rakennusoikeus toteutuneita kerrosaloja ja
taydennysrakentamiseen soveltuvia rakennusaloja tarkistamalla.

Paaosalle kaava-aluetta eli 131 tontille osoitetaan tonttitehokkuuteen e=0,4 perustuva
rakennusoikeus.

Kaavaehdotus mahdollistaa alueelle 12 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 100-160 k-
m?2. Naista viisi sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (Il / 11l Ik) sisaltavalle tontille ja
nelja tyhjalle tontille.

Lisdksi kaavaehdotus mahdollistaa 13 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 65-95 k-m?.
Naista 12 sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (I - lll Ik) sisaltavalle tontille. Tonteista
nelja on sk-piha-merkittyja, ja niiden rakennusoikeus perustuu tonttitehokkuuteen e=0,3.
Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa 22 uutta piharakennusta kokoluokassa 20-60 k-m>.
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onttitehokkuus e=0,4

Tonttitehokkuus e=0,3

Puisto

Kuva: Kaava-alueen tonttitehokkuudet kuvattuna vérialueina kartalla

Kaava-alueella on asumiseen osoitettua rakennusoikeutta 30 735 k-m?
Kaava-alueella 8310 tonttien maara (A-30/s ja KYYTSA-1) 140 kpl.

Alueelle muodostuu yksi uusi pientalotontti (A-30/s). Kahdella A-10-merkitylla ja yhdella
Y-10-merkitylla tontilla kayttotarkoitus muuttuu merkinnaksi KYYTSA-1, joka
mahdollistaa asumisen ja liike- ja toimistotilojen ohella my6s kulttuuritoimintaa seka
julkista palvelua.

Suojelumerkintdjen jakautuminen kaava-alueella:

Kaavaehdotuksessa 8310 on osoitettu suojelumerkint6ja seuraavasti:
srp-1 kpl srp-2 kpl srp-4 sk-piha kpl
Asuin- tai 38 26 20 23
piharakennus

Tontteja joilla ei ole suojelumaarayksia 72 kpl.

Kaava-alueella 8310 kiinteitda muinaisjadnnoksia merkinnalla sm-4 on kolmella tontilla
seka yhdella katualueella.

4.1.4 Rakentamisen ohjaus

Rakentamista ohjataan kaavassa kerrosluvuin, rakennusaloin, massoittelumaarayksin ja
yleismaaraykseen sisallytetyin rakentamisen tapaa saatelevin maarayksin. Lisaksi on
laadittu erillinen rakentamistapaohje, joka hyvaksytaan kaavan yhteydessa.

Rakennusalat

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisen rakennuskannan ja niille
mahdollistettujen laajennusmahdollisuuksien perusteella. Muiden olevien rakennusten
rakennusalat on osoitettu siten, ettd rakentamistapaohjeiden mukainen
uudisrakentaminen olisi tontilla mahdollista.
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Lisdrakentamisen rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioimaan
kulttuuriympariston arvokkaita ominaispiirteita, korttelien rakennusten sijoitteluperinteita,
ikkunoiden suuntaamista, nakymia ja piharakentamisen osalta rajalle rakentamisen
mahdollistamista piharakennusvyohykkein.

Kerrosluvut

Rakennusalakohtaiset massoittelumaaraykset maarittvat uudisrakennuksen
kerrosluvun. Piharakennukset voivat olla rinteessa kaksikerroksisia, kerrosluku | on
osoitettu tarvittaessa.

Huomioitavaa on, ettd Maankaytt6- ja rakennuslain kerrosala- ja kerroslukutulkinta
poikkeaa Rakennuslain aikaisesta. MRL ei tunne kasitettd maanpaallinen kellarikerros.
Ratkaisevaa kivijalan tilojen kerrosalaan lukemisen kannalta on tilojen maanpaallisyyden
aste tilavuutena. Uuden kaavan myéta Pispala siirtyy uuteen tulkintaan, eli
maanpaallinen kellarikerros aputiloineen ei ole endd mahdollinen varsinaisen
rakennusoikeuden lisaksi. Jotta kivijalan aputiloja ei lueta kerrosalaan, tulee kivijalan olla
yli 50% maan alla. Tama on Pispalan rinnemaastossa yleensa helposti toteutettavissa.

Suojeltujen rakennusten osalta kannustimena sallitaan kivijalkaan mita tahansa
paakayttotarkoituksen sallimaa tilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi terveys- ja
turvallisuusnakodkohdat huomioiden. Kivijalan ikkunoiden kokoa ei rajoiteta. Lisaksi
kaikilla tonteilla on rinnemaastossa mahdollista rakentaa enintdan 45 k-m? suuruisen
piharakennuksen kivijalkakerrokseen varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyétilaa varsinaisen
rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusvalvonta maarittelee rinnetulkinnan.
Rakentamistapaohjeen keskeinen sisaltd on tuotu maarayksina kaavakartalle:

Rakennusalakohtaiset massoittelumaaraykset:

mp-1 (160)

Rakennusoikeus tulee jakaa useampaan
toisiinsa liitettyyn tai erilliseen massaan,
suluissa on osoitettu samaan rakennus-
massaan enintaan sallittava kerrosnelio-
metrimaara.

Mé&éréys on osoitettu uudisrakennusaloille
rakennuksen sovittamiseksi katu- tai
pihamiljééseen.

rt-1

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen,
joka on ylarinteen puolelta enintaan

yksikerroksinen. el
Ylimman kerroksen ylapuolella ei saa olla T
ullakkoa. Kattokulman tulee olla 1:2,5-1:2. |

Mé&éréys on osoitettu alarinteen A -
uudisrakennusaloille, missé rakennus ei saa
nosta liian korkeaksi kaupunkikuvallisista syista
tai ndkymien séilyttdmiseksi ylépuolisilta
tonteilta.
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rt-2

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuk-
sen, missa paakerroksen ylapuolella sallitaan
vain ullakko tai osakerros. Kattomuodon tulee
olla satulakatto ja kattokulman 1:2-1:1,5.
Rakennuksen korkeus mitattuna julkisivun ja
vesikaton leikkauspisteestd ensimmaisen
kokonaan maanpaallisen kerroksen
lattiapintaan saa olla enintaan 5,0 m.
Mé&éréys on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljééseen.

rt-3

Rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuk-
sen, joka on maanpaallisilta osiltaan enintdan
kaksikerroksinen. Ylimman kerroksen
ylapuolella ei saa olla ullakkoa. Kattokulman
tulee olla 1:2,5-1:2.

Mééréays on osoitettu joillekin
uudisrakennuspaikoille rakennuksen
sovittamiseksi katu- tai pihamiljééseen.

rt-4

Rakennusalalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, joka on maanpaallisilta
osiltaan enintdan kaksikerroksinen.

Ylimman kerroksen ylapuolella saa olla
ullakko, jonne ei sallita asuintiloja.

Mahdollinen niillé uudisrakennusaloilla, joille ei
ole osoitettu mitéd&n rakennustyyppié.
Rakennustyyppia edellytetédén korvattaessa
vastaavantyyppinen suojeltu talo uudella.

rt-5

Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen,
jonka runkosyvyys on enintaan 4,5 m. Y
Rakennuksen korkeus saa alarinteen puolella o 11014,
olla enintdan 7 m. Ylimman kerroksen

ylapuolella ei saa olla ullakkoa.

Méér&ys on osoitettu joillekin / a
uudisrakennuspaikoille rakennuksen

sovittamiseksi pihamilj6én osaksi max 4.5 m {—
padrakennukselle alisteisena.

max 7 m
FIEX 7 M




YLEISMAARAYKSET:
Harmaalla oleva teksti on selventdvéa ja tdydentavéa, ei maaréysta.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan Pispalanrinteen rakennettuun
kulttuuriymparistoon valtakunnallisessa inventoinnissa Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot, Museovirasto 2009. Kaava-alueen rakennettua
kulttuuriymparistda koskevien suojelumaaraysten pohjana on aluetta koskeva
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rakennusinventointi; Pispala - Tahmelan alueen rakennetun ymparistdn inventointi 2008,

2009 ja 2012, Loppuraportti 2013. Miia Hinnerichsen, Pirkanmaan maakuntamuseo,
2013. Rakennusten, pihapiirien ja arvoalueiden arvokkaat ominaispiirteet on kuvattu
kaavaselostuksen liitteena olevassa aineistossa, Pispala I, Asemakaavoituksen II-
vaiheessa kaavoitettavien alueiden rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2009.
Taydentava liiteaineisto, 2012.

SUOJELU

Kaikki suunnittelu ja rakentaminen on tehtava niin, etta alueen valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto ja arvokas rakennuskanta sailyvat. Museoviranomaiselle
on annettava lausuntomahdollisuus valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa,
suojelukohteita ja -alueita koskevissa merkittavissa hankkeissa.

Suojelumaaraykset edellyttavat, ettd rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttdd. Se, onko korotus mahdollinen tai kuinka suuri, edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen harkintaa. Valtakunnallisen kulttuuriymparistoarvon
kannalta merkittdvien hankkeiden osalta kaava edellyttaa lausunnon pyytamista
museoviranomaiselta.
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KANNUSTAMINEN RAKENNUSSUOJELUUN

Olemassa olevassa suojellussa rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisalla
kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi siita riippumatta, mita
asemakaavassa on maaratty tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.
Rakentamistapaohjeen kortti R3

SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN KUNNOSSAPITO JA KORJAUS

Julkisivujen kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden on oltava sailyttavia tai palauttavia.
Korjauskuntoinen alkuperainen vuoraus on sailytettava, vain korjauskelvottomat osat
saa vaihtaa. Ylikorjaaminen on kiellettya.

Suojellun paritalon toisen puolikkaan julkisivua tai kattoa korjattaessa on lopputuloksen
oltava yhtenainen koko rakennuksen osalta.

Suojellun rakennuksen ulkoseinien ulkopuolinen lisalammoneristys ei ole sallittu.
Suojellun rakennuksen ikkuna-aukkoja ei saa poistaa. Suojelluissa rakennuksissa
ikkunoiden materiaalin on oltava peittomaalattu puu.

Rakentamistapaohjeen kortti R2

SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN LAAJENTAMINEN

Mikali suojeltavan rakennuksen rakennusalan yhteyteen on osoitettu
laajennusmahdollisuus, oleva rakennus maarittelee massoittelun; laajennusosa saa olla
korkeitaan saman levyinen ja korkuinen kuin oleva rakennus.

Rakentamistapaohjeen kortti R3

UUDISRAKENTAMISEN SOVITTAMINEN YMPARISTOON

Rakennukset on sovitettava maastoon ilman mittavia tayttoja ja leikkauksia. Tontin
lopullisen maanpinnan on oltava alkuperaisen kaltainen. Rakennukset saa yhdistaa
toisiinsa maanalaisilla yhdystiloilla rakennusalan vahaisesti ylittaen.

Uudisrakennukset, laajennukset ja julkisivumuutokset on sovitettava huolellisesti osaksi
kulttuuriymparistdéa. Rakennukset ja niiden laajennukset ja korotukset on suunniteltava
siten, ettd kadulta ja ylapuolisilta tonteilta sailyy nakymia. Rakennuslupaa haettaessa on
osoitettava uudisrakennuksen sopeutuminen kulttuuriymparistéon esittamalla kadun
puoleisessa julkisivupiirustuksessa vahintaan viereisten naapuritonttien rakennukset.

Rakennuksen sovitus maastoon ja vaikutukset nakymiin naapuritonteilta ja kadulta on
osoitettava leikkauspiirustuksella ja tarvittaessa muulla havainnollistavalla materiaalilla.
Rakentamistapaohjeen kortti T1

UUDISRAKENTAMINEN

Uudisrakennusten perusmuodon on oltava selkea suorakaidekappale.

Suojeltu rakennus maarittaa lahtdkohtaisesti korvaavan rakennuksen
massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin. Uudisrakentaminen on
ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin, historiallista tyylia jaljittelevat ratkaisut eivat ole
sallittuja.

Asuinrakennuksessa on oltava paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
paakerroksen lisdksi rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa, toisessa kerroksessa tai
ullakon tasolla vahintdan 50 % paakerroksen pinta-alasta. Yksikerroksinen
asuinrakennus on sallittu, kun rakennusalalla on kerrosluku I, massoittelumaarays rt-1
tai rt-5.

A-30/s -korttelialueella jyrkassa ja keskijyrkassa rinteessa saa rakennuksessa olla
enintdan kaksi paallekkaista kellaria, ellei tontille ole osoitettu kaavamerkintaa pv-9,
jolloin kellari ei ole mahdollinen. Tasta voidaan poiketa sellaisella rakennuslupa-
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asiakirjoihin liitettavalla rakennushankkeen pohjalta laaditulla
pohjavedenhallintasuunnitelmalla, jolla osoitetaan, ettei rakentamisella ole riskeja tai
haittavaikutuksia pohjaveden suhteen.

Pysakoimispaikan ja enintaan 45 k-m? piharakennuksen alle saa rinteessa rakentaa
varasto-, sauna-, autosuoja- ja tyoétilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Rakentamistapaohjeen kortti R1

Katot:

Katemateriaalina sallittuja ovat siled pystysaumapelti ja bitumihuopakatteista
kolmiorimakate ja silea tiivissaumakate. Tiili- ja betonitiilikate sallitaan vain kyseista
materiaalia olevan katteen korjaukseen ja laajennukseen. Satulakaton on oltava
symmetrinen ja harjan massan pidemman sivun suuntainen. Kattokulma saa olla
satulakatolla asuinrakennuksessa 1:2,5 - 1:1,5 ja piharakennuksessa 1:3 - 1:1,5,
aumakatolla 1:2,5 - 1:2 ja pulpettikatolla 1:10 - 1:4. Kattokulma on sovitettava
rakennuksen korkeuteen ja leveyteen sekd ymparistdn rakennuskantaan. Rakennuksen
massoilla on oltava erillinen selkedmuotoinen katto.

Rakentamistapaohjeen kortti R4

Julkisivut

Julkisivujen on oltava yksivariset, yhta materiaalia ja jasentelyltdan selkeat.

Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai maalattu betoni, rappaus tai
punatiilimuuraus. Julkisivun ja sokkelin pintamateriaalien rajaa ei saa porrastaa.
Rakentamistapaohjeen kortit J1, J2 ja J4

Ikkunat ja ovet:

Suojeltujen rakennusten laajennuksissa seka sk-2 -arvoalueilla uudisrakennuksissa
ikkunoiden materiaalin on oltava peittomaalattu puu. Muualla ikkunoiden on oltava
maalattuja. Ikkunajaotus on toteutettava valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. Ulko-
ovien on oltava puupintaisia. Autotallin ovina sallitaan myds pysty- tai vaakajaotetut
metalliovet, kasettipintaa ei sallita.

Rakentamistapaohjeen kortti J3

Parvekkeet, kuistit ja ulko-oleskelu:

Ulko-oleskelutilat on sijoitettava paaosin maantasoon. Suuria terasseja, pihakansia tai
muita rakenteita ei saa rakentaa. Oleskelualueeksi tarkoitettu pihakansi on sallittu vain
olevaan rinteeseen sijoitettavien, korkeintaan kahden autopaikan kattamiseksi.

Kuisteja ja parvekkeita saa olla enintdan yksi asuntoa kohti, yksiasuntoisessa talossa
kuitenkin kaksi. Asunnossa ei saa olla paallekkaisia parvekkeita. Parvekkeiden ja
kuistien on oltava ilmeeltaan keveita. Ulokeparvekkeiden on oltava kattamattomia.
Kuistit, parvekkeet, ulkoportaat ja sisdankayntikatokset saavat ulottua rakennusalan yli
pihan puolella. Pispalan valtatien varrella on parveke katujulkisivulla kielletty.
Rakentamistapaohjeen kortti R5

A-30/s- ja A-31- sekda KYYTSA-1 korttelialueet:

Kattomuotona sallitaan satula- ja aumakatto seka taite- eli mansardikatto. Taitekatto
sallitaan vain rakennuksiin, joiden runkosyvyys on enintdan 6 metria. Pulpettikatto on
mahdollinen rakennusten uloke- ja siipiosissa seka piharakennuksissa. Tasakatto
sallitaan vahaisissa katos-, nivel- ja ulokeosissa seka pysakointitasoilla.

Julkisivut ja materiaalit:
Paarakennuksissa julkisivumateriaalin on oltava peittomaalattu lauta. Lasia saa kayttaa
vain ikkunoissa ja parvekelasituksissa maltillisen kokoisina pintoina.
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Paarakennuksen katujulkisivun paakerroksen julkisivuverhottuun osaan on sijoitettava
asuinhuoneiden ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi. Yli 1,8 m korkeisiin
kivijalkoihin on sijoitettava riittdvan suuria ikkunoita, jotta ei synny suuria umpinaisia
seinapintoja. Olevan rakennuksen kivijalkakerroksen ikkunoita ja ovia ei tule poistaa
eika rakentaa niiden tilalle autotalleja.

Mittasuhteet, mikali rakennusalalle osoitetuista maarayksista ei muuta johdu:

- Asuinrakennuksessa, jossa on vahintaan puolitoista kerrosta kivijalan paalla, on
runkosyvyyden oltava pienempi kuin rakennuksen korkeus mitattuna vesikaton
ylimmasta kohdasta julkisivuverhouksen alareunaan.

- Rakennuksen runkosyvyys saa olla enintdan 8 m.

- Rakennuksen kokonaispituus saa olla enintaan 20 m.

- Rakennuksen korkeus saa olla alarinteessa enintaan 10 m.

- Kadun puolella kivijalkaa saa olla nakyvissa tasamaalla enintdan 0,8 m, loivassa
enintdan 1,8 m keskijyrkassa seka tata jyrkemmilld korkeintaan 3 m.

- Pinta-alaltaan yli 7 m? suuruiset kaksikerroksiset huonetilat eivat ole sallittuja.

AIDAT JA MUURIT

Tontit on rajattava katua vasten pensasaidanteella tai pensasaidanteen ja rakenteellisen
aidan yhdistelmalla tonttiliittymia lukuun ottamatta. Rakenteellisena aitana Pispalassa
sallitaan kapeasaleinen peittomaalattu pystysaleaita.

Elementtirakenteiset, maaston muotojen mukaisesti pykaltavat aidat eivat ole sallittuja.
Tonttien katurajoilla tai kokonaan katualueilla sijaitsevat korkeuseroja valittavat
muurirakenteet on rakennettava joko pulterimuureina tai betonimuureina
kaupunkikuvaan, maastoon tai pihamiljoéseen huolellisesti sovittaen. Olevat
muuriosuudet on séilytettava. Muureja korjattaessa ja uudelleen rakennettaessa on
kaytettava samoja materiaaleja kuin alkuperaisessa muurissa.

PIHA

Tontin puuston ja kasvillisuuden hoidossa ja uudistamisessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Pihapuustoa tulee hoitaa ja
harventaa siten, etta jarvindkymia sailyy kadulta ja ylapuolisilta tonteilta. Pihan
kasvillisuudessa tulee suosia vanhan ajan perennoja seka perinteisia puu- ja
pensaslajeja.

Tasamaatontilla maanpintaa ei saa korottaa eika syventaa yli 0,5 m.

Loivalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on alle ~10°, pengerrys tai tukimuuri saa olla
katurajalla ja tontilla enintaan 0,5 m.

Keskijyrkalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on enintaan ~2 6°, pengerrys tai
tukimuuri on katurajalla enintdan 2 m, tontilla enintdan 1,0 m.

Jyrkalla rinnetontilla, jonka keskikaltevuus on yli 26°, pengerrys tai tukimuuri on
katurajalla enintdan 2 m, tontilla enintaan 1,4 m.

Tontin sisélla tukimuurien etaisyys toisistaan on suurempi kuin tukimuurin korkeus.
Rakentamistapaohjeen kortit T1 ja P3

AUTOSAILYTYS JA LITTYMAKIELLOT

Tontin uudis- ja lisdrakentamistoimenpiteen yhteydessa on osoitettava autopaikkoja
seuraavasti, mikali kaavakartalla ei ole muuta maaratty:

1 ap / 150 alkavaa asuin- ja liiketilojen kerrosalanelidmetria kohden, kuitenkaan ei
edellytetd enempéaa kuin 1 ap / asunto.

Mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta
enintdan 300 m etaisyydelta, yleiselta pysakdimispaikalta tai pysakointilaitoksesta.
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A-30/s-korttelialueet:
Autopaikat on hajautettava tontilla siten, ettad autosailytys ei hallitse katunakymaa ja
piha-aluetta eika peitd ndkymia maisemaan. Tontille saa kadun varressa sijoittaa
vierekkain enintdan kaksi autopaikkaa, joista toinen saa olla katettu.
Pysakoimispaikoiksi osoitetuilla alueilla aluevarauksen laajuus maarittaa autopaikkojen
sijoitusmahdollisuudet.
- Asuinrakennuksen kivijalkaan saa sijoittaa enintdan kaksi autotallin ovea,
kuitenkin enintaan puolet julkisivun pituudesta.
- Asuinrakennuksen julkisivuverhottuun osaan saa sijoittaa enintdan yhden auton
suojan.
- Kadun varren muuriin sijoitettavan autosuojan on oltava talli, jossa saa olla
enintaan yksi oviaukko.
- Autotallinovi saa olla enintaan 2,75 m levea.

Autopaikkojen sijoittelu Pispalan rinnemaastossa on hankalaa ja se on tuottanut
kaupunkikuvaan epéonnistuneempia toteutuksia kuin asuntorakentaminen. Tastéa syystéa
kaavaan on tarpeen tuoda autoséilytysté koskevia maérayksia.

MELU

Kaava-alueella 8310 rakennuksille muodostuva ulkovaipan aanitasoerovaatimus tayttyy
tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla, eikd kaavan 8310 alueella ole tarpeen esittaa
erillistd kaavamaaraysta ulkovaipan aaneneristavyyden osalta.

RADON

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti korkean
radonpitoisuuden alueella.

Rakentamistapaohjeen kortti M1

HULEVESIEN HALLINTA

Kiinteistdn vetta Iapaisemattomilld pinnoilla syntyvat hulevedet on ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, on vettd I1apaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometrid jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa on oltava suunniteltu ylivuoto.

Pihojen paallysteiden on oltava paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria
paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sdilytyspaikalla ja kulkureiteilla.

Rakentamistapaohjeen kortit M2 ja P1

MAANALAISET JOHDOT

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ja tarvittaessa siirratettava
rakennusalalla tai sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat maanalaiset johdot omalla
kustannuksellaan.

Rakentamistapaohjeen kortti M3

YLEISET ALUEET

Puisto- ja katualueiden kasvillisuuden uudistamista ja hoitoa seka pinnoitteiden,
rakenteiden seka valaistuksen peruskorjauksia suunniteltaessa on otettava huomioon
naiden alueiden kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja luonnonympariston arvot.
Katualueille tehtavat kunnostus- ja uudistustyét eivat saa heikentaa katualueisiin
rajautuvien rakennusten ja muurien sailymisedellytyksia.

Alueen olemassa olevat porrasyhteydet on sailytettava.

Rakentamistapaohjeen kortti M4
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Rakentamistapaohje:

Kaavan liitteeksi on laadittu rakentamistapaohje (rto-8310), joka hyvaksytaan kaavan
yhteydessa. Rakentamistapaohje sisaltaa yleisohjeita seka rakennusten rakentamiseen,
korjaamiseen etta laajentamiseen.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on ollut alueen rakennetun
kulttuuriympariston sailyttdminen ja uudisrakentamisen sovittaminen lisdarvoa
tuottavalla tavalla alueen miljé6seen. Asemakaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden
ohjata suojeltujen rakennusten muutoksia ja laajennuksia seka uudisrakentamista.
Kaavallisina keinoina ovat rakennusaloja, kerroslukuja ja rakentamisen tapaa saatelevat
maaraykset ja ohjeet. Kaava edellyttaa lausunnon pyytamista museoviranomaiselta
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6a, suojelukohteita ja -alueita koskevissa
merkittdvissa hankkeissa. Rakentamistapaohje suosittelee lausunnon pyytamista
vaativissa taydennysrakentamiskohteissa kaupunkikuvatoimikunnalta tai vastaavalta
taholta.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on tiedonkulku ja yhteistyo.
Viranomaisilla (rakennusvalvonta, Pirkanmaan maakuntamuseo) tulisi olla yhteneva
kasitys asemakaavan sisallosta ja menettelytavoista ja riittavasti resursseja
ajankohtaisten hankkeiden arvioimiseen.

Rakentamistapaohjetta on tyostetty yhdessa kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa, joten tama lahtékohta antaa hyvat edellytykset
ohjeen soveltamiselle kaytantdoon. Hyvaksytty rakentamistapaohje tulee ladattavaksi
kaupungin internetsivuille.

Tampereella on avattu rakentamisen ja asumisen energianeuvontapalvelu RANE.
Internet-sivujen lisdksi neuvontaa on saatavissa sahkdpostitse ja puhelimitse. Ohjeita on
saaavilla myos esim. Rakennuskulttuurikeskus Piirusta.

Kaava-alueelle ei ole osoitettu kulttuurikasvillisuutta koskevia suojelumerkintdja.
Luonnonolosuhteiltaan arvokkaat alueet ovat viheralueilla tai ne on tonteilla pyritty
jattdmaan rakennusalojen ulkopuolelle.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

A-30/s

Asuinrakennusten korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetaan.

Rakennettu ymparistdé muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa myds liike,- toimisto- ja palvelutiloja seka
ymparistohairioita tuottamattomia tyétiloja.

Merkinnéllé on osoitettu suurin osa alueen tonteista. Merkintd mahdollistaa
monimuotoiset toiminnat tonteille samoin kuin nyt voimassa oleva kaavakin.

KYYTSA-1

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tyétiloja seka asuntoja.

Muiden kayttotarkoitusmerkintdjen selitykset kaavakartoilla.


http://www.neuvoo.fi/
https://www.piiru.fi/rakennuskulttuurikeskus-piiru-0
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4.3.2 Muut alueet
Viheralueet

Kaava-alueella 8310 on nykyiselldan seuraavat viheralueet: Pispanaro, Punaisen
tukkitien puisto ja Harmaan tukkitien puisto.

Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta on nimennyt myés kaava-alueen tahan asti
nimettdomat puistot tai puistomaiset suojaviheralueet. Uudet nimet esitetty kohdassa 4.7.

Kaava-alueen virkistysalueita koskee yleismaarays:

Puistoja ja viheralueita tulee hoitaa niitd koskevien hoitosuunnitelmien mukaisesti
huomioiden niiden luontoarvot seka kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja
luonnonympariston arvot.

Katualueet

Vannekadulle on osoitettu merkinta pp/t, jonka mukaan katualue on jalankululle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu. Katualueen rajaa on tarkistettu 12 tontin kohdalla. Tontit
on yksildity kohdassa 4.3.3. Tonttijako.

Erityisalueet

Kaava-alueella 8310 on Uittotunnelinkadun itdpaassa sekd Tahmelan viertotiella
Punaisen ja Harmaan tukkitien yhteydessa aluevaraus ET-2, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan
enintdan 20 m%n suuruisen muuntamorakennuksen.

4.3.3 Tonttijako
Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kaava-alueen 13 tontilla tarkistetaan tontin rajaa niin, etta suojeltu rakennus saadaan
kokonaan tontille liittmalla katua tonttiin. Muutokset on tehty, mikali rakennus on yli 10
cm katualueen puolella. Seuraavassa on esitetty tonttien vanha ja uusi tonttitunnus:

8310:
(1014-19)  1014-25
(1015-11)  1015-27
(1015-26)  1015-29
(1032-1)  1032-20
(1032-4)  1032-21
(1078-11)  1078-14
(1079-16)  1079-17
(1080-9)  1080-10
(1081-5)  1081-14
(1082-4)  1082-6
(1352-2)  1352-8
(1352-5)  1352-9
(1359-11)  1359-13

Kolmeen tonttiin on liitetty kaistale katualuetta kiinteistonomistajan aloitteesta.
Seuraavassa on esitetty naiden tonttien vanha ja uusi tonttitunnus:

(1015-14)  1015-28
(1031-12)  1031-14
(1367-01)  1367-2
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4.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan keskeiset vaikutukset
Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan

rakennusten suojelumaaraykset turvaavat viela jaljella olevan, merkittavaksi
arvotetun rakennuskannan, kaupunkikuvan ja miljéén sailymista
arvoaluekokonaisuuksien sailymista turvaa suojelumerkinta sk-2, joka edellyttaa
uudisrakentamisen sopeuttamista aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja
kaupunkikuvallista arvoa tukien

kaavassa osoitettu rakennusoikeus on kohtuullisesti sovitettavissa tonteille
rakentamistapamaaraysten ja -ohjeen avulla niin, ettd alueen ominaispiirteet ja
miljoo sailyvat

vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamistehokkuus
paapiirteissaan sailyy tai pienenee ja tdydennysrakentaminen ohjataan kaavassa
pienipiirteiseen suuntaan

vaikutukset Iahimaisemaan ja katunakymiin ovat vahaisia, mikali vanhojen
rakennusten laajentaminen, korottaminen seka uudisrakentaminen tehdaan
kaavan ja rakentamistapaohjeiden suositusten mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia
voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella
seka rakennusvalvonnan tarkalla, rakennustapaohjetta noudattavalla
ohjaamisella.

Pispalalle ominaiseen rakennetun ja vihrean vuorotteluun voi
taydennysrakentamisella olla haitallisia vaikutuksia (taysikasvuisen puuston
kaataminen, pihakasvillisuuden haviaminen), toisaalta puuston kaataminen
saattaa avata ndkymia naapurustolle

kaavan suojelumerkinnat turvaavat muinaisjaanndsten sailymisen yleisilla
alueilla, mutta ongelmana niiden osalta on rakenteiden kuluminen ja
umpeenkasvu. Yksityisten kiinteistojen alueella muinaisjadnndkset suoja-
alueineen on huomioitu asemakaavamerkinndilld sekd uudisrakentamisen
rakennusalojen sijoittelulla.

asemakaavan yritysvaikutukset perustuvat Pispalan kulttuurihistoriallisen
arvoalueen merkitykseen kaupungin imagolle ja matkailumarkkinoinnille

kaavan liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset

tavanomaista pientaloaluetta suurempi rakennusoikeuden maara mahdollistaa
osalla tonteista taydennysrakentamisen myoéta uusia asuinrakennuksia, mika
lisdd autopaikkatarvetta. Mikali tontilla on useampia asuinrakennuksia,
autopaikkojen mahduttaminen saattaa olla hyvinkin haasteellista ahtailla tonteilla
ja rinnemaastossa. TAma saattaa johtaa katuvarsipysakainnin lisdantymiseen.
Rakennusoikeuden vahentaminen rajoittaa uusien asuinrakennusten maaraa ja
sen myota vahentaa uusien autojen tilantarvetta tonteilla ja kadunvarsilla.

4.4.1 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperint66n

Maisema

Koska tarkistetussa kaavaehdotuksessa esitetty rakentamisen tehokkuus on mailtillinen
ja tdydennysrakentamista on ohjattu pienipiirteiseen suuntaan, jaavat kaavan
aiheuttamat vaikutukset kaukomaisemaan vahaisiksi. Kaavan vaikutuksia
kaukomaisemaan on arvioitu kaupunkimallin avulla. Mallissa uudisrakennukset erottuvat
olemassa olevasta rakennuskannasta todellisuutta selvemmin, vaikutukset eivéat siis
valttamatta ole todellisuudessa yhta merkittavia kuin mallista katsoen voisi arvioida.
Tama on huomioitu arvioinnissa.
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Pyhajarven puoleisen taydennysrakentamisen vaikutukset kaukomaisemassa ovat
merkittdvammat kuin Nasijarven puoleisten alueiden. Pyhajarven puoleinen
maisemakuva on rakenteeltaan ehyempi ja sita tarkastellaan monesta suunnasta.

Asemakaavaehdotukset ovat hengeltdan sailyttavia. Maisemanakymien sailymiseen on
kiinnitetty huomiota rakennusalojen rajoja maaritettaessa ja massoittelumaarayksia
laadittaessa rajoittamalla rakennusalakohtaisesti herkimmilld kohdilla rakennusten
runkosyvyytta tai korkeutta (kerrosluku tai massoittelumerkinnat rt-1, -2, -3, -4 ja -5).
Kaavamaarayksissa on edellytetty havainnollistavien suunnitelmien esittamista
rakennuslupavaiheessa nakymien sailymisen arvioimiseksi. Maisema- ja katunékymien
sdilymisen turvaa lisaksi kaavassa annettu yleismaarays, jonka mukaan suunnitelmissa
on esitettdva kadunpuoleisessa julkisivupiirustuksessa myos viereiset rakennukset.
Rakennusten ja laajennusten tai korotusten suunnittelussa on turvattava ylapuolisten
tonttien nakymia. Suunnitelmia on edellytetty tarvittaessa havainnollistettavan
leikkauspiirustuksella tai muulla havainnollistavalla materiaalilla.

Rakentamisen ja vihredn vuorottelu on ominaista Pispalalle. Seka kauko- etta
Iahimaisemaan rakentamisella on merkittdva vaikutus, jos oleva puusto kaadetaan
taydentyvilta tonteilta. Jos halutaan lieventaa tiivistamisen vaikutuksia, olevaa, etenkin
maisemallisesti merkittavaa puustoa sailytetdan tiivistamisen yhteydessa ja/tai
istutetaan uutta. Toisaalta alueella on tarve lehtipuuston ja vesakon harventamiseen,
jotta nakymat eivat umpeutuisi. Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua on sailytetty
rajaamalla rakennusaloja tiukasti olemassa olevien rakennusten mukaisesti ja
suojelemalla merkittdvimmat pihapiirit sk-piha -merkinnalla. Pihakasvillisuuden
sailyminen on kuitenkin epavarmaa, kun tontteja tdydennysrakennetaan ja toisaalta
myos pihapintoja rakennetaan voimallisemmin kuin menneina vuosikymmenina. Tonttien
vehreyden sailymista pyritdan turvaamaan pihan pinnoitteita ja kasvillisuutta koskevin
kaavamaarayksin.

Rakennettu ympaéristo

Valmisteluvaihe v. 2018

Kaavaluonnoksessa esitetty rakentamisen tehokkuus pohjautui Pispalan uudistamiseen
tahdanneen v.1978 asemakaavan tonttitehokkuuteen. Kaava salli valtaosalla kaava-
aluetta 0,5 tonttitehokkuuden, joka on korkea verrattuna muihin Tampereen
pientalovaltaisiin asuntoalueisiin. Kaava-alueella on tontteja, joilla ndin suuren
tehokkuuden toteutuminen on kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailymisen kannalta
erittdin haastavaa. Kaavan vaikutuksista rakennettuun kulttuuriymparistéon ja
kaupunkikuvaan todettiin, etta huolellisesti alueelle sovitettuna kaavassa osoitettu
rakennusoikeus on paaosin kohtuullisesti sijoitettavissa useimmille tonteille alueen
ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Alue sailyisi tunnistettavana ja merkittavat
maisemanakymat on mahdollista sailyttaa.

Kaavassa osoitetut suojelumerkinnat perustuvat maakuntamuseon laatimiin rakennetun
kulttuuriympariston inventointeihin. Suojelumerkinnat turvaavat viela jaljella olevan,
merkittdvaksi arvotetun rakennuskannan sailymista. Lisaksi merkittdvaksi inventoitujen
aluekokonaisuuksien suojelumerkinta sk-2 edellyttda uudisrakentamisen sopeuttamista
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa tukien.
Kaupunkikuvalle tyypillisia merkittavia portaita tai pulterimuureja ei ole
kaavaluonnoksissa suoraan suojelumerkinndin suojeltu, vaan naiden sailymista
turvataan paikoin liittymakielloin ja yleismaarayksin (pihat ja aitaaminen, pysakainti).
Pitkat poikittaiset porrasyhteydet on osoitettu kevyen lilkkenteen kaduiksi, eika niiden
sailyminen ole uhattuna.
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Rakentamistapamaaraykset ohjaavat sitovasti ja kattavasti rakentamista mm.
rakennusten sijoittelua, massoittelua, mittasuhteita, korottamista, kattoja,
piharakennuksia, julkisivuja ja materiaaleja, pihajarjestelyita ja pysakointia. Edelleen
rakentamistapaohjeet taydentavat kaavamaarayksia ja antavat tyokaluja suunnittelijoille
sovittaa uudisrakentaminen pispalalaiseen miljodseen.

Rakennussuojelukohteille on annettu kaavamaarayksin kannustimia mm.
lisdrakennusoikeutena kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta huolimatta.
Kannustimien toimivuus on rakennus- ja tonttikohtaista. Srp-1 —suojelukohteilla
rakennusten ulkoasua ei tule muuttaa kuin perustellusta syysta (tulkinta jaa
rakennusvalvonnalle). Vaipan sisdinen laajentaminen ja katon tekninen korottaminen on
mahdollista, myds laajennuksia on sallittu tapauskohtaisesti. Srp-2 kohteilla on
laajennukset mahdollisia rakennusalojen puitteissa. Lisaksi tonteilla, joissa on suojeltuja
rakennuksia, voidaan uudisrakentamisen rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus
kayttaa siita huolimatta, etta tontille sallittu kerrosala ylittyy. Kannustimien sallima
lisdrakennusoikeus on vaikeasti hahmotettavissa ja maaraytyy lopulta tonttikohtaisesti
rakennuslupaa haettaessa. Rakentamistapamaarayksissa (Julkisivut ja materiaalit) on
maaratty, ettd mikali suojeltu rakennus tuhoutuu, suojeltu rakennus maarittda korvaavan
rakennuksen massoitteluperiaatteen, kattomuodon ja julkisivumateriaalin, milla on
alueen ominaispiirteitéa (mittakaavaa, ulkomuotoa ja materiaaleja) sailyttava vaikutus.

Kaavan mahdollistama taydennysrakentaminen tulee muuttamaan katunakymia paikoin
merkittavasti, mutta rakentamista on pyrityy ohjaamaan pienipiirteiseen, alueen
rakeisuuteen sopeutuvaan suuntaan. Pispalan lahtdkohtaiseksi rakennusoikeuslinjaksi
valittu, edellisen I-kaavavaiheen tonttitehokkuus on pientalovaltaiselle alueelle
poikkeuksellisen suuri. Kaavan mahdollistama tonttien taydennysrakentaminen sijoittuu
merkittavimmin alueille, joilla rakentamisen tehokkuus on ennestaan alhainen. Nama
ovat paaosin Pispalan parhaiten alkuperdisessa asussaan sailyneita osa-alueita ja siksi
arvoalueiksi luokiteltuja. Taydennysrakentamisen aiheuttamat muutokset muutosherkilla
korttelialueilla tai tonteilla ovat paikoin niin merkittavia, ettd miljéon arvot ovat vaarassa
kadota. Alueilla, joilla harjun tiivimmin rakennetusta Pispalasta poiketen on tontilla
sijainnut ainoastaan yksi asuinrakennus, tulisi taysimaaraisen tdydennysrakentamisen
myota 1-2 uutta asuinrakennusta. Uuden asuinrakennuksen mahdollistava
taydennysrakentaminen suojelutontilla muodostaa riskin suojeltavan rakennuksen
sailymiselle, varsinkin mikali suojelurakennuksen sijainti tontilla hankaloittaa
uudisrakennuksen sijoittelua. Huolella tontille sovitettunakin uudisrakennukset muuttavat
arvokkaiden pihapiirien luonnetta ja rakennusten valista hierarkiaa.

Pihatilat jaisivat hyvin vahaisiksi, autosailytys muodostuisi entistd suuremmaksi
haasteeksi ja alueen vehreys katoaisi.

Kaikessa uudisrakentamisessa korostuu uudisrakentamisen, laajentamisen ja
korjausrakentamisen toteuttaminen tarkkaan I&ahiympariston vanhaa rakennustapaa ja
mittakaavaa noudattaen.

Pispalan rakennetun kulttuurimaiseman kaksi suurinta uhkatekijaéa ovat rakennusten
purkaminen ja mittakaavaltaan sopimattomien uudisrakennusten rakentaminen.
Erityisen uhanalaisia ovat tehottomasti rakennetuilla suurilla tonteilla pienet
asuinrakennukset ja piharakennukset, jotka kadyttamattéminé autioituvat ja rapistuvat.
Katukuvassa nékyvié pispalalaisesta rakennustapaperinteesté poikkeavia ratkaisuja
ovat julkisivuja hallitsevat katetut parvekkeet, rakennusoikeuteen kuulumattomien
maanpdéllisten kellarikerrosten aiheuttamat ylikorkeat ja suuret uudisrakennukset ja
autopaikoituksen jarjestdminen. (Lyytinen: Rakennustavat)
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Rimminkadun varrella mahdollinen taydennysrakentaminen sijoittuu arvoalueelle.
Rimminkatu on kapea ja alueen miljo6é puutarhamainen. Uudisrakentamisella on
merkittdva vaikutus Rimminkadun pienipiirteiseen katumaisemaan, jossa vuorottelevat
rakennukset, puuaidat seka pihakasvillisuus. Alueen tonteilla on voimassaolevan
asemakaavan mukaisesti varsin paljon kayttamaténta rakennusoikeutta, ja mikali se
kaytettaisiin taysimittaisesti tdydennysrakentamiseen, katumaisema ja korttelien vehreat
keskiosat muuttuisivat voimakkaasti puuston ja pensaiston haviamisen seka
uudisrakentamisen mittasuhteiden takia. Uudisrakentaminen sijoittuisi usealla tontilla
arvokkaiden rakennusten muodostamaan pihapiiriin. Muutokset lahimaisemassa
korttelitasolla ja nakymissa tontilta toiselle olisivat monin paikoin merkittavia. Laajaan
maisemanakymaan vaikutuksia ei niinkaan olisi alueen sijaitessa rinteen tasaisella
kohdalla.

Rimminkadun eteldpuolen tonteilla tdydennysrakentamista joudutaan ohjaamaan myos
tonttien etelarajalle lahelle naapurikiinteistja, mika aiheuttaa ahtautta ja haasteita
nakymien ja paloetaisyyksien suhteen. Mikali suojeltava rakennus on pieni, on jaljella
olevaa rakennusoikeutta paljon. Suojeltavan rakennuksen sijainti vaikuttaa siihen, miten
luontevasti jaljella oleva rakennusoikeus on sijoiteltavissa tontille. Rakentamisen tavan
ohjaamisen toteutuminen vaikuttaa keskeisesti alueen ilmeen muutoksiin.

Rimminkadulta tonttien lapi eteldan avautuvat kapeat nakymat tulee ottaa huomioon
uudisrakentamisen sijoittelussa. Uudisrakentaminen pienentaa tonttien yhtenaista
pihapuustoaluetta.

Makikadun ja Kannaksenkadun risteysalueen ymparisto on arvoaluetta. Osalla tonteista
on jaljelld melko runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta, joten uudisrakentamisesta
saattaa aiheutua alueelle merkittavia muutoksia. Uudisrakennukset tulevat nakymaan
Pispalan valtatielle asti. Uudisrakentamisen toteuttaminen huolellisesti Iahiymparistdn
vanhaa rakennustapaa ja mittakaava noudattaen saattaa eheyttaa hajanaista
risteysaluetta.

Suunnittelun ja toteutuksen huolellisen paikkaan sovittamisen tarkeys korostuu
Kannaksenkadun ja Vannekadun valisilla tonteilla, joiden oleva rakennuskanta on hyvin
pienipiirteista.

Makikadun arvoalueella haasteena on pienipiirteisen katumaiseman mittakaavan ja
ilmeen sailyttdminen korjausrakentamisessa.

Kannaksenkadun ja Paivolankadun risteys

Paivolankadun etelaosassa pihapiireihin ja korttelin sisaisiin nakymiin kohdistuu
merkittavia vaikutuksia, mikali tdydennysrakentaminen toteutuu taysimaaraisen3; I-
luokan pihapiiriin on sovitettava melko paljon lisarakentamista. Jo rakentuneiden
pihapiirien osalta haasteena on korjausrakentamisen ohjaaminen.

Ehdotusvaihe v. 2019

Ehdotusvaiheessa paadyttiin viranomaislausuntojen ja kaavoituksen harkinnan pohjalta
tarkistamaan rakennusoikeuden maaraa kaava-alueen sellaisilla tonteilla tai
korttelialueilla, joilla tdydennysrakentamista on erityisen haastava sovittaa tonteille ilman
kulttuurihistoriallisten arvojen heikentamista. Laskemalla rakennusoikeuden maara
tonttitehokkuustasolle e=0,4, saatiin uudisrakentamisen ratkaisut paremmin sopeutettua
arvokkaille tonteille tai korttelialueille.

Rakennusoikeuden maltillinen laskeminen tehokkuuslukua laskemalla vahentaa
muutospainetta ja tukee siten alueen miljoon ja arvojen sailymista, mahdollistaen silti
kohtuullisella tavalla maanomistajille tonttien asuinkayton ja kehittdmisen.
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Tarkistettu kaavaehdotus v. 2020

Kaavaratkaisua tarkistettiin edelleen kaavaehdotuksesta saadun viranomaispalautteen
perusteella.

Kaavaehdotuksessa v.2019 esitetty kaavaratkaisu mahdollisti edelleen uuden
asuinrakennuksen useille tonteille, joilla jo sijaitsee suojeltava asuinrakennus.
Kaavaratkaisu olisi johtanut toteutuessaan vanhan ja uuden rakennuskannan
painopisteen muuttumiseen ja kaupunkikuvan voimakkaaseen uudistumiseen, kun
arvokkaat pihapiirit tayttyisivat uudisrakentamisesta.

Vahentamalla rakennusoikeutta koko kaava-alueella tonttitehokkuustasolle e=0,4 ja
muutosherkimmilla 28:lla tontilla tonttitehokkuustasolle e=0,3, mahdollistetaan vain
muutamia uusia asuinrakennuksia, joiden koko on maltillisempi ja tdydentava
rakentaminen koostuu enimmakseen piharakennuksista. Piharakennuksiin on
mahdollista sijoittaa tyétiloja ja sivuasunto.

Kulttuuriympariston muutosta saadaan hillittya ja olevaa kaupunkikuvaa sailytettya koko
kaava-alueella, ja erityisesti niilla arvokkaimmilla osa-alueilla ja tonteilla, joilla
toteutunutta rakennusoikeutta on vahan ja suurempi rakennusoikeus mahdollistaisi
alueelle useita kymmenia suuriakin uudisrakennuksia.

Tarkistettu kaavaehdotus v. 2024

Kaavaehdotuksessa v.2020 rakennusoikeuden maarittelyssa painotettiin Rimminkadun
arvoalueen ymparistdssa alueellista tasapuolisuutta, paatyen koko osa-alueella
tonttitehokkuuteen e=0,3. Tarkistetussa kaavaehdotuksessa v. 2024 on tarkennettu
tasapuolisuutta keskendan vastaavissa tilanteissa olevien, kulttuuriympariston
sailymisen suhteen muutoksensietokyvyltaan herkimpien tonttien kesken.
Kaava-alueella on 9 suojeltavan asuinrakennuksen sisaltavaa tonttia, joilla
kulttuuriymparistdon sopeutuva kaavaratkaisu edellyttda rakennusoikeuden laskemista
tonttitehokkuuteen e=0,3.

19:lle v.2020 kaavaehdotuksessa e=0,3 tonttitehokkuudella maaritellylle tontille on voitu
osoittaa kulttuuriymparistdn arvot sailyttden tonttitehokkuuteen €=0,4 perustuva
rakennusoikeus toteutuneita kerrosaloja ja taydennysrakentamiseen soveltuvia
rakennusaloja tarkistamalla.

Paaosalla kaava-aluetta eli 131 tontilla tonttitehokkuuden e=0,4 mahdollistaman
taydennysrakentamisen vaikutukset ovat vahaisempia ja tonttitehokkuuteen e=0,4
perustuvan kaavaratkaisun voidaan arvioida riittavalla tavalla turvaavan
kulttuuriympariston arvojen sailyminen RKY-alueella.

Esitetylla tonttitehokkuusratkaisulla tdydennysrakentamisen maara ja koko on rajattu
maltilliseksi koko kaava-alueella. Tontit ovat kohtuullisella tavalla kaytettavissa
kayttotarkoituksensa mukaisesti. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa jokaiselle
tontille vahintdan yhden asuinrakennuksen ja piharakennuksen, joka voi koon sallliessa
sisaltda sivuasunnon.

Kaavaehdotus mahdollistaa alueelle 12 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 100-160 k-
m?2. Naista viisi sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (Il / 11l Ik) sisaltavalle tontille ja
nelja tyhjalle tontille.

Lisaksi kaavaehdotus mahdollistaa 13 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 65-95 k-m?>.
Naista 12 sijoittuu suojeltavan asuinrakennuksen (I - Ill Ik) siséltéavalle tontille. Tonteista
nelja on sk-piha-merkittyja, ja niiden rakennusoikeus perustuu tonttitehokkuuteen e=0,3.
Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa 22 uutta piharakennusta kokoluokassa 20-60 k-m>.
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Taydennysrakentaminen on tarkistetuilla rakennusaloilla sijoitettavissa tonteille ja
kaupunkikuvaan siten, etta kulttuuriympariston arvot sailyvat. Miljoon vehreyden
sailymista tuetaan uudella kaavamaarayksella koskien tontin rajaamista
pensasaidantein.

Muinaisjaannokset on esitelty kohdassa 2.1.7.

Kaavamuutosalueella 8310 on nelja kiinteaa muinaismuistoa tonteilla. Asemakaava-
alueen tonteilla sijaitsevat kiinteat muinaisjaanndkset suoja-alueineen ovat huomioitu
asemakaavamerkinnoilla seka uudisrakentamisen rakennusalojen sijoittelulla.
Muinaisjaanndsten sailyminen piha-alueilla kaavallisin keinoin on haasteellista ja
epavarmaa. Kaikki tunnetut muinaisjaannokset ovat kaavamerkinndissa ja -
maarayksissa huomioitu, mutta kaavamaarayksissa ei voida yksiselitteisesti turvata
muinaisjaanndsten entuudestaan tunnistamattomien osien sailymista.

Kaavan vaikutukset muinaismuistoihin ovat paaosin mahdollisia. Pihojen
kokonaisvaltainen uudistaminen nykytapaan saattaa uhata muinaismuistokohteita
tonteilla. Omistussuhteiden muuttuessa tieto suojelluista muinaisjdanndksista saattaa
unohtua. Tontit ovat pienia, ja korjausten yhteydessa tehdaan voimakkaita muutoksia ja
vaihdetaan maamassoja, jolloin muinaisjagénndsten sailyminen vaarantuu.

Yleisten puistoalueiden ja muinaisjaanndsarvojen turvaaminen kaavallisin keinoin on
helpompaa, mutta ongelmana ja uhkana niiden osalta on rakenteiden kuluminen seka
suojaisempien rakenteiden umpeenkasvu.

4.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon ja virkistykseen

Suunnittelualueen luonnonsuoijelulliset arvot liittyvat laheisimmin alueen luonnon
monipuolisuuteen seka luontotyyppi- etta lajistotasoilla eli perinnebiotooppien lajistoon ja
arvokkaaseen kulttuurikasvilajistoon seka niiden seuralaislajistoon, erityisesti
hyonteisiin.

Kaavan keskeisena tavoitteena on sailyttda Pispalan alueelle tyypillista
kulttuurikasvillisuutta ja luontotyyppeja. Nykyiset virkistysmahdollisuudet halutaan
sailyttaa ja tavoitteisiin kuuluu myds niiden kehittaminen. Vaikutusarvioinnin tuloksena
voidaan todeta, ettd kaavan tavoitteet toteutuvat luontoarvojen osalta osittain ja niiden
toteutumiseen liittyy epavarmuustekijéita. Yksityisten pihojen arvokkaan perinnelajiston
sailyminen jaa merkittaviltd osin asukkaiden vastuulle.

Kaava toteuttaa tavoitteitaan nykyisten virkistysmahdollisuuksien sailyttdmisessa.
Pispalan kasvistollinen arvo on vahentynyt jatkuvasti ja voimakkaasti 1970—luvulta
Iahtien. Nyt arvioitavana olevilla asemakaavoilla on todennakdisesti pitkalla aikavalilla
sama vaikutus kuin viime vuosikymmenten maankayton kehityksella eli
suunnittelualueen arvopihoja koskevista maarayksista seka pihoja ja viheralueita
koskevista yleismaarayksista huolimatta alueen luonnon monimuotoisuus taantuu.
Arvokkaiden luontotyyppien ja lajistokohteiden pinta-alat supistuvat ja ne eristyvat
toisistaan erityisesti arvokkaiden piha-alueiden osalta, jolloin lajiston luontainen
uudistuminen ja leviaminen hidastuu ja estyy.

Puistot ja viheralueet muodostavat jatkossakin ekologisia jatkumoita, mutta niita
puolestaan uhkaa rehevdityminen ja umpeenkasvu seka taman mydta lajistollinen
kdyhtyminen. Siten viheralueet eivat enda toimi piha-alueiden lajistopankkina.
Huomioiden epavarmuustekijat ja kaavan ratkaisut, perinnekasvillisuudelle aiheutuva
heikennys on pitkalla aikavalilla vahintaan kohtalainen. Osa kasvilajiston taantumisesta
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johtuu kaavasta riippumattomista syista kuten alueen asukkaiden ja virkistyskayttajien
arvovalinnoista.

Luontoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia lieventavina toimenpiteind suositellaan
seuraavia toimenpiteita:

- Puisto- ja viheralueiden hoitosuunnitelmien ja maisemanhoitosuunnitelmien
laatiminen: laadukas, luontoarvot huolella huomioon ottava hoitosuunnitelma
ennallistaa umpeenkasvaneita paahdeymparistéja ja yllapitaa luonnon
monimuotoisuutta. Maisemanhoitosuunnitelma tukee paahdeymparistojen
umpeenkasvun ehkaisemistd sekd avaa umpeutuneita maisemia.

- Hulevesiselvityksen laatiminen: hulevesien aiheuttamia eroosiovaikutuksia ja
vesiston laadun heikkenemista voidaan ehkaista laatimalla yhtenainen ohjeisto,
miten Pispalan alueella hulevesia tulisi hallita seka ymparist6- etta tulvahallinnan
nakokulmat huomioiden. Erillistd ohjeistoa ei ole laadittu

- koska kyseessa on lahes tayteen rakentunut pien- ja kerrostaloalue, kaavassa ei
ole osoitettu yleisille alueille hulevesien hallintaa koskevia maarayksia, mika
saattaa olla riski poikkeuksellisen voimakkaissa sadetilanteissa

- Kaavalla ei ole ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoitusten ollessa
pohjavesialueella asumista tai tai siihen rinnastettavaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta toimintaa. Pohjaveden suojaamiseksi on on lisdksi annettu
maarays pv-11: Vedenhankinnalle tdrkea pohjavesialue. Alueelle sijoitettava
toiminta ei saa huonontaa alueen pohjaveden laatua. Alueella ei saa irrallaan
varastoida tai séilyttda pohjavetté likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia
aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljy- tai kemikaalivarastoja.
Jatevesiviemaérit tulee rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa. Maarayksen tarkoituksena on saadella alueelle sallittuja
toimintoja.

- Kaavaan on lisatty myos yleismaarays pohjaveden suojelemiseksi: A-30/s -
korttelialueella jyrkdsséa ja keskijyrkédssé rinteessé saa rakennuksessa olla
enintdén kaksi pééllekkaista kellaria, ellei tontille ole osoitettu kaavamerkintaa
pv-9, jolloin kellari ei ole mahdollinen. Tésté voidaan poiketa sellaisella
rakennuslupa-asiakirjoihin liitettévélla rakennushankkeen pohjalta laaditulla
pohjavedenhallintasuunnitelmalla, jolla osoitetaan, ettei rakentamisella ole
riskejé tai haittavaikutuksia pohjaveden suhteen.

4.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisten vaikutusten arviointi pohjautuu I-kaavavaiheessa konsultin WSP Finland
Oy:n tekemaan vaikutusarviointiin, silld se soveltuu myos ll-vaiheen kaava-alueelle.

Vaikutukset sosiaaliseen rakenteeseen

Kaava tukee osaltaan Pispalalle perinteista sosiaalista monimuotoisuutta tukemalla
vanhojen kiinteistdjen sailyttdmista. Verrattuna vanhaan kaavaan, kaava osin rajoittaa
rakennusten kokoa ja suojelee yksittaisia kiinteistdja ja rakennuksia. Pispala kiinnostaa
perinnerakentamisesta ja yksilOllisestd asumisesta kiinnostuneita ihmisia. Yleisesti
Pispalan myytavien asuntojen hintataso on ja pysyy korkeana, joten kaavalla on vain
vahainen vaikutus siihen, ettd asuntomarkkinoilla arvostettu alue edelleen gentrifioituu
(tontin vaihtaessa omistajaa tilalle muuttaa keskimaarin vauraampia asukkaita).

Kaavaprosessin vaikutukset

Pispalan asemakaavan muuttaminen on poikkeuksellisen pitkakestoinen ja haastava
kaavaprosessi. Se on koettu ty6laana seka kaupungin etta asukkaiden kannalta.
Kaupunki on panostanut myds vuorovaikutukseen tavallista enemman, mutta se ei ole
kaikin osin onnistunut.
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Asukkaat ovat kokeneet prosessin epavarmuutta aiheuttavana ja osallistumisen aikaa
vievana. Maaraysten ymmarrettavyydessa on myds ollut parantamisen varaa ja
asukkaiden on ollut vaikea saada selvaa, miten kaava liitteineen vaikuttaa esimerkiksi
olemassa olevan rakennuksen korjaus- ja muuntelumahdollisuuksiin. Kaavaprosessissa
kaytetyt epatarkat kasitteet ovat paikoin haAmmentaneet osallisia kaavaprosessin aikana;
esimerkiksi, mita tarkoittaa korjauskelvottomuus tai kohtuullisuus kiinteistonomistajan
kannalta. Uusi rakentamistapaohje selkeine esimerkkikuvineen selventanee kaavan
sisaltéa rakentamis- ja muuntelumahdollisuuksien osalta epéatietoisille.

Jotkut asukkaista ovat pelanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteistdjen arvoa, mista
on aiheutunut kiistoja. Alkuvaiheessa asukasaktiivisuus tuotti laajoja visioita, mutta
myoéhemmin se on keskittynyt voimakkaasti rakennusoikeuskysymykseen.
Rakentamisen tehokkuus ja sen vaikutukset ovat jakaneet mielipiteita. Nakdkulmaerot
alueeseen valtakunnallisena kulttuuriymparistona ja samalla yksityisista tonteista
koostuvana asuinalueena eivat ole taysin yhteen sovitettavissa.

Osallistumisen vaikuttavuus ratkaisuihin

Osallistujien mielipiteet ovat vaikuttaneet mm. siihen, etta rakennussuojelun
kannustamiseksi kaavaluonnoksessa myodnnetdan mm. tonttikohtaisia mahdollisuuksia
ylittda kaavassa maaratty rakennusoikeus tietyin ehdoin.

Laajalla osallistumis- ja neuvottelumenettelylla prosessissa on onnistuttu kohtuullisesti
sovittamaan yhteen ristiriitaisia tavoitteita. Osallisten omien tavoitteiden toteutuminen ja
kaavamaaraysten vaikutus yksittaisiin tontteihin on kuitenkin yha monille osallisille
epaselva.

Vaikutukset asumiseen

Kaavan asumisen mahdollistavat kayttotarkoitusmerkinnat ohjaavat
paakayttotarkoituksen asumiseen, mutta mahdollistavat myds liike- toimisto- ja
palvelutiloja sekd ymparistdhairidita tuottamattomia tyétiloja. Siten kaava on joustava ja
tarjoaa monipuolisia toteuttamismahdollisuuksia seka asumisen ja pienimuotoisen
yritystoiminnan sekoittamismahdollisuuksia.

Toisaalta kaava liiteaineistoineen saatelee rakentajaa melko tarkoin ohjein esimerkiksi
rakennusten mittasuhteiden, kattokulmien, laajennusmahdollisuuksien ja ymparistoon
sovittamisen osa-alueilla. Maaraykset ja rakentamistapaohjeet tuntuvat monista
osallisista liialliselta saatelylta, koska nykyinen kaava on myoés tassa suhteessa paljon
joustavampi. Kaavamerkinnat vaihtelevat huomattavasti kohteittain, jotta olosuhteet -
erilaiset maastonmuodot, nakymat ja itse kohteen kulttuurihistoriallinen arvo - tulevat
huomioiduksi. Kuitenkin kaava-alueella on kiinteist6ja, joiden omistajat kokevat
suojelumaaraysten tekevan mahdottomaksi talonsa tai tonttinsa asumistarpeiden
mukaisen muuntelun. Silloin kun tahan liittyy talon kovin huono kunto tai epasuotuisia
muutoksia ymparistdssa, esimerkiksi tien pintaa on vuosien kuluessa nostettu ja talo
jaanyt monttuun, omistajalle voi koitua monenlaisia vaikeuksia. Nama asukkaat eivat
koe tulleensa tasapuolisesti kohdelluiksi. Nailla tonteilla tulisi edelleen hakea ratkaisua,
jossa olennaisia piirteita voitaisiin suojella samalla, kun annetaan enemman painoarvoa
asukkaan perustelluille tarpeille.

Kuitenkin itse tavoitteella, kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttdmiselld, on varsin
yleinen hyvaksynta pispalalaisten keskuudessa. Kaava turvaa kulttuuriymparistén
sdilyneita piirteita ja ehkaisee asuinympariston suuria muutoksia. Tontit sopivat
perinnerakentamista ja yksildllista, paikan ominaisuudet huomioivaa rakentamista
arvostaville.
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Kaavan kannustimet tukevat pienehkojen lisarakennusten tai lisasiipien rakentamista
tonteille. Niitd on kuitenkin vain osalla tonteista, eivatka ne aina vastaa omistajan
tarvetta. Erityisesti laajennus- ja korotusmahdollisuuksia kaivataan; niitd joudutaan
tarkentamaan tonttikohtaisesti rakennuslupaprosesseissa. Kaava sallii eniten muutoksia
niilla kiinteistoilla, joilla rakentaminen on tdhankin asti eniten uudistunut, silla
uudistuneet osat kestavat muutoksia hyvin sailyneita osia paremmin. Tama saattaa
osallisista tuntua silta, etta palkitaan niita, jotka ovat jo ehtineet purkaa vanhan
rakennuksen uudisrakentamisen tielta.

Soveltuvuus eri ikaryhmien tarpeisiin

Pispala on ja pysyy lapsiperheiden suosiossa. Toisaalta kaavaratkaisu, jossa tontille on
osoitettu yksi tai useampi pieni lisdrakennus, ei valttdmatta sovi lapsiperheiden
tarpeisiin.

Srp-1 -merkinnan alaisilla suojeltavilla rakennuksilla sallitaan rakennuksen
laajentaminen merkityn rakennusalan puitteissa, mutta yleensa rakennusalan raja on
merkitty seuraamaan rakennuksen ulkoseinia, joten kaytannossa
laajentamismahdollisuudet koskevat vain harvoja suojeltavia rakennuksia. Nailla tonteilla
asumisen tasoa voidaan myds suojeltavissa rakennuksissa nostaa laajentamalla
asuinpinta-alaa esimerkiksi lapsiperheiden tilan tarpeen mukaan. Koska useilla
kiinteistoilla on jaljella kayttamatonta rakennusoikeutta, voidaan monilla tonteilla
parantaa asumismahdollisuuksia ja toteuttaa myds sivuasuntoja.

Rakennusten ja pihan yllapito rinnemaastossa edellyttda vaivaa ja kohtuullisen hyvaa
kuntoa; tdama suosii tydikaista ja nuorempaa vakea. Pispala on jatkossakin ikdihmisille
asuinpaikkana haasteellinen, kaava ei sisalla merkittavia helpotuksia makisessa
maastossa liikkumiseen. Kaava ei edista suoranaisesti esteettomyytta
kaavamaarayksin. Osalle tonteista voidaan rakentaa laajennus, toinen talo tai
sivuasunto. Nama ratkaisut voidaan sovittaa ikdantyvien vanhempien asumistarpeisiin,
jolloin syntyy elamankaariasumista, jossa apu on lahella. Sovittaminen asumistarpeisiin
edellyttad paitsi hyvaa suunnittelua kiinteistdnomistajan puolelta, myos joustavuutta
rakennuslupaviranomaiselta.

Vaikutukset ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Pispalan kaupunkiymparisto on jarvimaisemineen virkistava, vehrea ja levollinen.
Pispalaa voi pitda myds sosiaalisesti hyvinvointia edistavana ymparisténa — sosiaalista
monimuotoisuutta, perinteista yhteisollisyytta ja yhdistysten toimeliaisuutta on viela
jaljella. Virkistysolosuhteet ja paasy ulkoilureiteille mm. Pyhajarven rantaan ja Pyynikille
ovat hyvat. Kaavan aiheuttamat muutokset ymparistdon ovat pienia ja vaikutukset
Iahinnd myonteisia, silla kaava pyrkii takaamaan ympariston erityispiirteiden sailymisen.

Yksittaisiin vanhoihin rakennuksiin kohdistuvien suojelumaaraysten osalta olisi tarkeaa,
etteivat ne johda "pakkoasumiseen” epaterveellisissa rakennuksissa. Osalliset ovat
iimaisseet huolenaan, etta joidenkin vanhojen rakennusten terveellisiksi ja turvallisiksi
kunnostaminen ei kohtuukustannuksin onnistuisi. Rakennusten terveellisyytta ei
tehtyjen katselmusten yhteydessa ole arvioitu, vaan varsinaiset kuntotutkimukset jaavat
kiinteistonomistajien vastuulle. Omistajan on prosessin aikana ollut mahdollista esittaa
rakennuksen suojelumerkinnan poistamista kuntotutkimuksen perusteella. Kaavan
saatua lainvoiman voi purkulupaa anoa kuntotutkimuksen perusteella.

Radon
Pispala on maaperaltdan radonaluetta. Tasta syysta kellaritilojen ottaminen
asuinkayttéon edellyttaa huolellista suunnittelua ja toteutusta. Asumisterveyden kannalta
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kellarien remontointi voi kuitenkin olla jopa hyvaksi silld edellytykselld, ettd radonsuojaus
hoidetaan kunnolla.

Vaikutukset palveluihin

Pispala ei kaavan mukaan ole pelkkd asuinalue vaan monitoimintainen asuin- ja
liikerakentamisen alue.

Sivurakennuksissa ja asuinrakennusten siivissa sallitaan jatkossakin ty6paikkoja, joista
osa voi palvella Iahipalveluina.

4.4.4 Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen
Vaikutukset kiinteistdjen arvoihin ja yksityistalouksiin

Pispalan etaisyys Tampereen keskustasta on vain noin 3 km ja joukkoliikenteen
yhteydet keskustan palveluihin ovat hyvat. Sijainti takaa, etta Pispalan arvo
asuinalueena sailyy korkealla. Kaupungin laajenemisen ja keskustapalveluiden
tehostumisen myd6ta Pispalan sijainti muuttuu yha keskeisemmaksi osaksi
kantakaupunkia. Pispalassa yksittaisen kiinteistdn arvoon vaikuttaa perinteiden,
sijainnin, ndkymien, liikenneyhteyksien, kaytettavyyden, ympariston viihtyisyyden ja
rakennettavuuden lisdksi se, onko tontilla mahdollinen suojeltavaksi merkitty rakennus
pidetty kunnossa vai ei. Mikali on, niin kiinteistdn arvon arvioidaan nousevan kaavan
myota.

Omistajat haluaisivat sailyttda ja mahdollistaa kiinteistdistaan ja rakennuksistaan
maisemia Nasi- ja Pyhajarvelle. Tdman nahdaan olevan kiinteiston arvoa sailyttava tai
jopa korottava, mutta samaan aikaan toivotaan, etta naapuritontilla ei sallittaisi
rakentamista etenkaan omien nakymien eteen. Nakymien menettamista ei kuitenkaan
hallinto-oikeuksien ennakkotapauksissa ole nahty valitusperusteena. Kaavoituksella ja
siihen liittyvilla rakentamistapaohijeilla on pyritty I0ytdmaan ratkaisuja, joilla maisemien ja
nakymien muutokset pysyisivat hallinnassa.

Kaavan suojelumaaraykset velvoittavat rakennusten ominaispiirteiden sailyttdmiseen
korjaus- ja muutostdissa. Kaavamuutos ei nosta suojeltujen talojen korjauskustannuksia,
mutta edellyttdd kunnossapitoa seka korjausten toteuttamista siten, etta inventoinnissa
arvotetut rakennukset voidaan sailyttaa. Kaavassa suositellaan palauttavaa korjaamista.
Korjaustapoja ja tasoja on monia peruskunnostuksesta aina laajoihin ja kattaviin
perusteellisiin korjauksiin ja uudistuksiin. Korjauksiin suojeltavissa rakennuksissa voi
anoa avustusta paikalliselta ELY-keskukselta kunnossapitoon, suojeluun ja
parantamiseen, jolloin kaava saattaa madaltaa avustuskynnysta. Lisaksi kaytettavissa
ovat valtakunnalliset kotitalouksien verovahennykset. Nailla tukimuodoilla voidaan
useimmiten kattaa vain pienehkd osa korjauskustannuksista, mutta ne kannustavat
vahittaisiin yllapitokorjauksiin.

Pitkalla tahtaimella ja yhta tonttia laajempia kokonaisuuksia tarkasteltaessa
suojelukaava todennakdisesti edesauttaa Pispalan sailymista erddna Tampereen
arvokkaimmista alueista. Valtakunnallinen arvo ja suojelukaava saattavat nostaa alueen
ja yksittaisten talojen statusta ja myyntiarvoa pitkalla tahtaimella.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavan toteuttaminen ei edellytd merkittavia uusia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia
aiheuttavia investointeja.

Vaikutukset yritystoimintaan ja tyopaikkoihin

Maasto ja liikenneolot (kapeat ja jyrkat kadut) aiheuttavat omia rajoituksiaan, joiden takia
muu alue ei houkuttele merkittdvassa maarin kauppaa tai yrityselamaa. Kaava tukee




64

Pispalan katukuvan sailymistd omaleimaisena ja sitad kautta alueen kehittamista
matkailukohteena. Asemakaavan yritysvaikutukset perustuvat Pispalan
kulttuurihistoriallisen arvoalueen merkitykseen kaupungin imagolle ja
matkailumarkkinoinnille.

Kaava antaa myods vapaudet kayttda kutakin tonttia asumisen ohessa tai sijasta myds
pienimuotoiseen liikkeenharjoittamiseen. Alueella on vahvoja yksityisyrittdmisen ja
luovan tyon perinteita, joita asukkaat jatkavat esimerkiksi kotien yhteydessa olevissa
tydtiloissa, toimistoissa ja studioissa. Lisaksi Pispalassa on aktiivisia jarjestdja ja
yhdistyksia, jotka tyollistavat osaltaan (esim. Ahjola). Tonttimaan korkea hinta saattaa
rajoittaa (edullisiin tyotiloihin perustuvan) tyollistavan toiminnan kehittymista ja ohjaa
rakentamista enemmankin asumiseen.

4.4.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Vaikutukset vaestdn painopistealueisiin Tampereen seudulla
Pispalan suojelukaavan paatavoitteen ollessa kulttuuriympariston sailyttaminen, uusi
kaava ei juuri tarjoa asumisen tehostamismahdollisuuksia. Alueen Idhtotilanne on

toisaalta kaupungin muita pientaloalueita tehokkaampi. Tampereen seudun asumisen
tehostamispaineet kohdistuvat kuitenkin muualle.

Vaikutukset eri toimintojen sijoittumiseen

Saattaa edistdd matkailutoimintojen kehittdmista alueelle, ero ei tosin ole merkittava
verrattuna voimassaolevaan kaavaan. Vahvistaa palvelujen elinvoimaisuuden
edellytyksia. Muutoin sallii asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja tyotilojen sijoittamisen
paljolti entiseen tapaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Kaava mahdollistaa vahaisen tiivistamisen kuten ennenkin ja pyrkii rakentamisen tapaa
ohjaamalla eheyttdmaan nykyisen Pispalan pienipiirteisen, elinvoimaisen ja perinteisen
rakenteen ja sailyttamaan kaupunkikuvan ominaispiirteet.

Ratkaisujen ekotehokkuus

Kaavassa ei ole erityisia maarayksia tai ohjeita ekotehokkuudesta. Rakennusoikeuden
jakaminen eri massoihin on lahtenyt kulttuuriymparistétavoitteista ja on osin ristiriidassa
ekotehokkuusajattelun kanssa.

Toisaalta kaava suosii yksinkertaista massoittelua useaan kerrokseen, joka on
periaatteena ekotehokas.

Maasto-olosuhteet, katuverkko ja rakentamistavan tiivis perinne ja vaatimukset
kulttuuriymparistén huomioimisesta vaikeuttavat sellaista suunnittelua ja rakentamista,
jota ekotehokkuustavoite vahvasti ohjaa. Yleisesti ottaen kaavassa maaratty vanhojen
rakennusten sailyttaminen ja suositeltu vahittainen korjaaminen on kuitenkin
ekotehokkaampaa kuin uuden rakentaminen.

4.4.6 Vaikutukset liikenteeseen, tekniseen huoltoon ja erityistoimintoihin
Kadut ja liikennemaarat
Katuyhteyksien muutokset ovat hyvin vahaisia.

Kaavan vaikutukset likennemaariin ovat vahaiset, silla uusia asukkaita alueelle tulee
ratkaisujen myo6ta hyvin vahan. Katuyhteyksien sailyessa lahes ennallaan ei
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reitinvalintoihin kaavalla ole vaikutusta. Mydskaan kaava-alueen ymparistélle ei tule
kaavan aiheuttamia muutoksia liikennemaariin. Mitdan alueen ulkopuolelta tulevaa syyta
kaava-alueen liikennemaarien merkittdvaan kasvuun ei ole nahtavissa.

Jalankulku ja pyoraily

Kaava turvaa nykyiset kevyen liikenteen yhteydet, mutta uusia yhteyksia kaava ei juuri
muodosta. Kevyen liikenteen siltayhteydet (2 kpl) ja alikulkuyhteydet (2kpl) Santalahden
ja Pispalan valillda on huomioitu kaavassa 8309.

Joukkoliikenne
Kaavassa esitetyt muutokset nykytilanteeseen eivat vaikuta joukkoliikenteeseen.

Pysakointi

Liikennemaarien on oletettu pysyvan kaava-alueella nykytasolla, mika ei tuo suuria
muutoksia alueen pysakointitarpeeseen. Paikallisesti kuitenkin jo muutaman auton
lisdys tuo ongelmia pysakaintiin, silla autopaikkoja on yleisilla alueilla nyt jo tarpeeseen
nahden lilan vahan. Kaavamaarays, ettd "mikali autopaikkoja ei voida sijoittaa tontille, ne
voidaan osoittaa tontin ulkopuolelta enintdan 300 metrin etaisyydelta yleiselta
pysakdimispaikalta tai pysakdintilaitoksesta” ei takaa autopaikkaa vaan toimii
periaatteella "kuka ensin ehtii”. Koska kaava-alue sijaitsee lahelld ydinkeskustaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, yleisia pysakodintialueita ei voida olettaa 16ytyvan
runsaasti, vaan autot tulisi ensisijaisesti pysakoida omalla tontilla. Pispalan
pienipiirteisiltd kaduilta on haasteellista |0ytaa tilaa pysakoitaville autoille. Pysakdidyt
autot eivat myoskaan kaunista Pispalan perinteikasta miljoota.

Katujen varsilla, joilla pysakainti on sallittu, havaitsee helposti autoistumisen tuomat
kaupunkikuvalliset ongelmat historiallisessa ja maastoltaan haastavassa miljééssa.
Kaavaratkaisu vahentaa yleisia pysakointipaikkoja jonkin verran.

Tekninen huolto

Taydennysrakentamisessa on huomioitava nykyisen hulevesiverkon valityskyky
varautumalla tonteilla vesien imeyttamiseen tai ainakin viivyttamiseen. Akillinen
tulviminen voi aiheuttaa maaperassa eroosiota, joka voi vahingoittaa laitteita ja
rakennuksia. Erillisen laajan hulevesiverkoston rakentaminen Pispalaan
taydennysrakentamisen vuoksi ei ole realistinen vaihtoehto taloudellisesti eika
hulevesien hallinnan kannalta.

4.5 Ympariston hairiotekijat ja riskit

Radon

Kaavaluonnoksissa on huomioitu alueen korkeat radonmittaustulokset sisallyttamalla
kaavaan yleismaarays, joka edellyttaa, ettd alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
otettava radon huomioon.

Rakentamistapaohjeeseen on sisallytetty oma kortti radonista, jonka mukaan
radonpitoisuudet tulee tarkistaa ennen ja jalkeen radonintorjuntatoimenpiteiden
toteuttamisen seka uudisrakennuksen kayttéonoton jalkeen. Ohjeessa mm. kerrotaan
radonturvalliset perustamistavat, luetellaan radonkorjausmenetelmat seka painotetaan
litosalueiden ja lapivientien tiivistamisen tarkeytta.

Rakennusvalvonta edellyttda toimenpiteita silloin kun otetaan kayttdon tiloja vanhan
talon kellarissa tai rakennetaan uutta rakennusta. Muissa tapauksissa radonmittaukset
ovat kiinteisténomistajan aktiivisuuden varassa.
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Hule- ja pohjavedet

Pispalan kaavoituksen I-vaiheessa on laadittu hulevesi- ja pohjavesiselvitys koko
Pispalaan, jonka perusteella on annettu maarayksia kaavoihin nro 8256 ja 8257. Nyt
valmistelussa olevissa kaavoissa nro 8309 ja 8310 noudatetaan samoja hulevesien
tonttikohtaisen hallinnan periaatteita.

Pispalan etelaosassa on tiedossa tapauksia, joissa rakennustdiden yhteydessa on
paassyt purkautumaan paineellista pohjavetta. Paineellisen pohjaveden tilannetta on
tutkittu konsulttitydna v. 2016 (ks. kaavan selvitykset). Selvityksessa todettiin, etta
alueen keski- ja etelaosassa pohjavesi on laajalla alueella arteesista, eli tiiviin
savi/silttikerroksen alla olevassa hiekkakerroksessa pohjaveden painetaso on maan
pinnan ylapuolella. Mikali talla alueella rakennetaan paalujen varaan tai muulla tavoin
puhkaistaan maaperan pintaosan savikerros, pohjavettd purkautuu maan pintaan. Tama
voi vaikuttaa paikallisesti pohjaveden pinnankorkeuteen seka virtausolosuhteisiin.
Muutoksilla voi olla merkitysta lahinna alueen pienten lahteiden vesitalouteen. Tama
tulee huomioida alueen suunnittelussa. Luonnontilaisen tai luonnontilaisen kaltaisen
lahteen muuttamiseen tarvitaan vesilain mukainen lupa.

Selvityksen mukaan mahdolliset rakentamis- ja paallystystyot Pispalan etelapuolisella
alueella eivat vaikuttaisi olennaisesti Pispalan ja Tahmelan alueella muodostuviin
pohjavesimaariin. Tarkasteltu alue on paasaantoisesti savi/silttipeitteinen ja pohjaveden
muodostuminen on luontaisestikin hyvin vahaista.

Arvio pohjavesiolosuhteiden merkityksesta Pispalanharjun Pyhajarven puolen ranta-
alueen rakentamiskelpoisuuteen on esitetty erillisessa rakennettavuusselvityksessa
(Pispalan etelapuolisen alueen rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, A-Insin®orit
Suunnittelu Oy, HRK Konsultointi Oy, 3.6.2016). Sen perusteella kaavassa annetaan
maarayksia pohjavesiolosuhteiden huomioimisesta rakentamisessa. Turvealueen
laajuus ja rakennettavuus tulee tarkistaa tonttikohtaisesti hankkeiden yhteydessa.

Maakuntakaavan pohjavesimaarayksen mukaan aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakayttoa.

Kaavalla ei ole ole vaikutuksia pohjaveteen kayttotarkoitusten ollessa pohjavesialueella
asumista tai tai siihen rinnastettavaa ymparistéhairidita aiheuttamatonta toimintaa.
Pohjaveden suojaamiseksi on annettu maarays pv-11 (Vedenhankinnalle térkeé
pohjavesialue. Alueelle sijoitettava toiminta ei saa huonontaa alueen pohjaveden laatua.
Alueella ei saa irrallaan varastoida tai séilyttda pohjavetta likaavia tai pohjaveden
laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljy- tai
kemikaalivarastoja. Jatevesiviemaérit tulee rakentaa siten, etté niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa.). Maarayksen tarkoituksena on saadella alueelle sallittuja toimintoja.

Kaavamaaraykset em. liittyen:

Hule-42:n sisalto on tuotu kaavakartalle osaksi yleismaaraysta:

Kiinteiston vettéalapaisemattémilld pinnoilla syntyvét hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttéé tontilla. Mikéli imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee vettélédpédiseméattomilté
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on suluissa mainittu kuutiometrimaéara jokaista sataa vettdlapaisematénta
pintanelibmetrid kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéén ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pv-9: Alueen tai alueen osan suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
alueen sijainti paineellisen pohjaveden alueella tai pohjaveden sijainti I&hella
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maanpintaa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvé rakennushankkeen pohjalta laadittu
pohjavedenhallintasuunnitelma.

4.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla.

Alueen poikkeuksellisen luonteen ja haasteiden vuoksi asemakaavaa varten on
muodostettu useita uusia maarayksia mm.:

- A-30/s
Asuinrakennusten korttelialue, jolla rakennettu ymparisto sailytetaan.
Rakennettu ymparistdé muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden.
Korttelialueelle saadaan sijoittaa myos liike,- toimisto- ja palvelutiloja seka
ymparistohairioita tuottamattomia tyétiloja.

- KYYTSA-1
Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myos
ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja sekd asuntoja.

- rto-8310
Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavan
litteend. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

4.7 Nimisto

Kaava-alueella sijaitsevista kuudestatoista puistosta tai puistomaisesta alueesta vain
seitsemalld on asemakaavassa annettu virallinen nimi. Nama ovat Otvapuistikko,
Pispanaro, Pdllipuisto, Punaisen tukkitien puisto, Haulipuisto, Harmaan tukkitien puisto
ja Tikkutehtaan puisto. Punaisen tukkitien puisto-nimi sailyy ennallaan, muut puistot tai
puistomaiset suojaviheralueet on Tampereen kaupungin kadunnimitoimikunta nimennyt
seuraavasti:

Puistot / suojaviheralueet:
Vanha nimi Uusi nimi
Harmaan tukkitien puiston Pispalan Harmaantukkitienrinne
valtatien ja Makikadun valinen osuus

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat
Kaavan havainnollistavaksi materiaaliksi on laadittu 3D-kaupunkimalli, johon
kaavaluonnoksen mahdollistama tdydennysrakentaminen on mallinnettu. Kaupunkimalli
on luonteeltaan karkea ja soveltuu lahinna kaavaluonnosten rakeisuuden ja
uudisrakentamisen volyymin tarkasteluun. Kaupunkimallista otetut nakymakuvat ovat
kaavaselostuksen liitteena.



5.1.1 Rakentamistapaohjeet

Kaava-aluetta 8310 koskien on laadittu rakentamistapaohje. Ohjeen tiivistelma on
yleismaarayksina kaavakartoilla. Rakentamistapaohje hyvaksytaan yhdessa
asemakaavan 8310 kanssa ja on sen jalkeen ladattavissa Tampereen kaupungin
verkkosivuilta.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta. Asemakaavan mahdollistama
lisdrakentaminen tulee toteutumaan vahittain. Asemakaavan toteutuminen on jo osin
alkanut poikkeamislupamenettelylla, jossa hankkeita on pyritty ohjaamaan kaavan
tavoitteiden ja kaavaratkaisun mukaiseksi sen hetkisen kaavan laadinnassa
kaytettavissa olleen tiedon pohjalta.

5.3 Toteutuksen seuranta

Alueella seurattavia asioita ovat:
- alueen kulttuuriymparistdn arvojen sailyminen
- rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta
- kerrosalan toteutuminen
- likennemaarien muutokset
- asukasmaaran kehitys
- ymparistéhairididen seuranta
- palvelut ja tydpaikat
- kaavan ajantasaisuus
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